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1.l ntroducti on

MANDAT

Lof fi seaidlel ites du canton de NeuchOtelarTrepr
donn® mandat pousoessi gB® | abiviéalb eN®6 5O@n al e
cadasur ¢ palogpr i l@n®r dPaudcde & HIAJUenin

OBJET

ld@gidtmddmnds construit awediygpds aair mimngda it laue®s
“ 1l a route de Bal |ILoEdSe BRI eti BRnasptari e®t acpoenss
partir ,daabolr8d 9 e b®itpanendu psuc coaotadvrewca rdte uxe
autres bOti ment s.

VI SI' TE DES LI EUX
Nombr euvsssdaubv d onalst re | es mois de juin et se

SOURCES DES | ODNGRMAT I
Lemandantremis | es documents suivants

1 Copsdepolsdassur anPeub®CA ment

T Extrait du r egiasut rbéiceinds c d & t0&r.&82u0a20 i f

1T Esti mation cadastrale

T Investigation historique selon Osites part

Autres sdionnfrcaremat i ons

T Visite des | ieux
T Plans cada@ftfraeuka®opmwadmtidnal

p
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2.Car act

®r ustequasnd

REGI STRE FONCI ER

Commune
Cadastre
Bi gmnds
Surface du t

BOti ment s

Servitudes

Annot ati ons

Menti ons

COMMENTAI RES

Le Locl e

RF Cantonal
6597

& 0 A4ré’6 n

Nodeconstr2aBdt3i b ©ti mensu@grireti @a
une deuxi umenohradl)l e a

Nodeonstruction a2u30fdor(dentrep?tt
Acc s, place

Di ved :1scrsicptnicem nant des drdess
canal i, asiceoonndsu i@taeus,s pid e nt att i sodres
rappgauk voisins.

Profit de cases | ibres

Accessoires immobiliers et i nscr

lesser venmngasd dci dence financi r€om®géGdgiitte s
not ammepnats sckeegte d e rdeep proori fsdlnaa gpel iugpsaarti miteisons s

anciennes.

C
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DESCRI PTI ON DN TERRAI
R®gi:bncali satifomddu shuireth e plian topographi qgu

ZONEAMENAGEMENT
Zonéei dondesropaeti ebhemedénieabi tati on ~ emoyen
emone de verdure auomocanstructi bl e

o
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POTENTI EL COMNSTERUCTI

Une patdtai padeel | e szeo nderhoaubviet nadtg eosnniesildte® Z HMD

1)s,el on | e & mPlneamgeemte nd @i tviiggruedie 4 §¢cemlb ee

zonecastct ®r i s®e par hdas eummenotgreonigse ddeci nqg
el | edeesstti n®ehabitation collective, ainsi qu'
|l es mai sonseld eactaiswiets®s non g°nantes pour | e

La contigupt® existante etntmegépes mamei ems cC
d®mol i 6ina@dna@eiLldi sati on du sol per mi s pour L
0,m2/ m2 au mided.nBuMm2/ m2 ademdxi chumccupeagt on
25 % au matdndnuore d' espadtc e3Dewvweraus miaa tmuenur

moyenne deestldeéenhhd at eur maxifmdlte pelmi m. est

La parti-fondds baaerineZHMD 1 estetdel &' A&HBt ime en
constructiblm?2est de 3' 291

Leds mme sk e sstsaimt |-Bobdmtme occupat@mwni dan3d'l 15!
et plus ddeke 53 br0f0aane br udk et-ddieqg epelessnoh ess 6 o th ©t i
compl ®t ementmumel ¢h 5 ®des droits "ach@tilkadent
Vi gu€eirt e i nformation nous confirme que | a \
un sc®nario ldanwgollemaelconsstruicton@a&u s@amnths
partiell ement)

€ésignal er ®gal ement que-floamglsi mmetbloeayecdhe dar
de Ilomezcentrale du siureb acnuilstnuer e liqodrUl NEFEOI

recernss® 31.01. 19N ato-t2@vneel ucRat @B o Mmeemt s t ypiq
pi tets@muiemme ubnleeust r es ou banal s : n i gual it ®:
g°nants ; dont | a situation ®teraan®d u’>raece m®n c
i mportants ser ocanutt oppiacedbil eenedé pr ot ecti on de

SI BPOLLUES
Le Dbfiremds sujet de cette expeasisipoe | aa®ts idus Cra
de NeuCh@ANIEPO MNO26686 si te est recens® com

nN®cessitant une investigatli oregafiiemtde od®tsainm |
un assainilsisaegsn@mtdsi te i ndustriel 18980tkepl 0i
activit®s dskotnetr plpan afartacka gravure de m®dai l | e

Lor donnamua@eskai ni ssement dde sna 8 d &uenspu p nlvlels@ S g «
pr ®al abl en ®lceess ssiittaenrst une i nvestigation soit
cette op®ration comprend g®n®r al ement une in

T
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techniqu-ei @EefFrmedeenitfider | es donn®es n®ces:
besoiensud vei alssmd i estsednent (art. 8) et de |
l a mise en @&dnavnigreorn nceemne ht (estimati obnande clea
contexutteorilt® comp®tente, ®nesagVv e rei tdeen e me |
( SENRB) d®j] - mandat ® | e bur eau CSD ing®ni eu
® nvestigation historique.

Les r®sudlnwe st idgatti on hi storigue sont | es su
l.Le ri@queicdte desrepeauresoest jug® comme ¢
2. Le ri@adqueicntesdpser tnokel | es lelsda maig® e m

pas °tre exclu
3. Pour |l gomuei fte est consi d®r ® comme |

4. Pou@ille ri@wgwuei "Wte est consi d®r ® comme f a
5. Recommandati oenr @d@evippbtc@®duieon techniq

Aumoment de | a r®dacltd olmuGdsta ud &0 g Reaspte oarrs t r ai |
r®al ® sgestigati.cest epclkemi gues@n@s$ ybkierawess tldliegdt i

techniqgue montrent que | e sobkoéetsbespmartr a®:
pr ®s ence de poll uants (hydrocar bud,escuarvana
cadmi um, s ples tf 4 uok RRAeSS) au droit de <certain:e
concentrations variables. La teneur en HAP
drownh dondage. Elle d®pas®edoesavaet esius I a mi
I®1 i mi nation des d®chets (OLED) pour une ®I
analys@asrdenter sgolti montdruerstou®gal ement | a pr

t ®Bchl or ®t hanet r(iREOR)o (eAttRH g &€ anen s i gue plus p
pr®sence de chl oroflydreoc arebCurley @BREa ldpta eds d
souter r@avianle dwe twoiMthd | sPes afi@tdei d®Peesmrneén
c elclie

~

Cé ce stade de Ieastprpacs®dimades ichillleerd un chi f
®ventuel | e® nvseusittiegsat don ni det nc h®f d mteu e
assainissement

C Dans t ous | es cas, |l or s de travaux sur
®vacuation et gestion deauwt®Rerhiett® dsee rsounrtv e

V]
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3.Caract ®r i @thijeeues de |

VALEUR FI SCALE

Sel @xtlrait du registre immobilier
Immeuble No. 6597.53
Date derniere évaluation 31.12.2007
Estimation cadastrale | fr. 1 663 000

ASSURANEATI MENT
Sel apol ECAP,vall s s Wr aendt @t idsreesntts Uiavant e

Batiment No 41685 - Fabrique
Police Assurance No 59213-1/8
Année derniere estimation 09.07.2020
Volume Total: m3 16 779
Valeur : | fr. 6 355 120
Batiment No 41683 - Entrepot
Police Assurance No 28807 -1/10
Année derniére estimation 09.07.2020
Volume Total: m3 1161
Valeur : | fr. 488 650
Batiment No 6736 - Réduit de jardin
Police Assurance No 5430-1/10
Année derniére estimation 09.07.2020
Volume Total: m3 85
Valeur : | fr. 29 750
TOTAL VALEUR BATIMENTS: fr. 6873520

EVOLUTI ON BENBATI

Selon les plansxgeomtsudu®s oaded archives de
premier I mmeubl e dat e ¢daeg rla8n9ddi.s skEehnseonute svie resh 1
(avawotrps inf®rieud’)urre ceoncrndacdiilom ve€Cstt e
derni regaialndient”" 1Eh8st@wet res agr aadi skieeen¢

()
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19 4457 , en 1981,en20 0@0rORa td@ocnc e | viLai demr)ni
i nt er vetrothidotaglieon de | 20@2Waudi re en

DEPRECI ATI ON ETSCEGBES6LdDEE] BT
L xpert prd®t éé MmBRoceorn o miudbOd | gpeonutr ensui te ca
d®pr ®ci ati on mucadmMmea |l Duiitsati o

Batiment No 41685 - Bellevue 32 Sud et Bellevue 32a Nord Et 41683 Entrepot

Durée de vie totale 150 ans
Colt a neuf fr. 7 638 251
Taux d'intérét de base 5.00%
Partie de la construction Part Colts Durée de vie Age , UG e Dépréciation
constaté *  restante
Gros Tuvre 1 40% 3055 301 150 100 50 264 583
Facades 20% 1527 650 40 30 10 840 195
Fenétres/portes 5% 381 913 40 30 10 210 049
Toiture 5% 381913 40 40 0 381913
Installations 15% 1145 738 40 10 30 119 296
Aménagements 13% 992 973 35 30 5 730 422
Aménag. extérieurs 2% 152 765 25 10 15 40 259
Dépréciation du batiment 100% 7638 251 fr. 2586 717
* Certains éléments de construction ont été rénovés seulement dans certaines parties de l'immeuble donc il 's‘agit de I'age

moyen.

Le pr ®s entesrtapppaocsr tunne e x p e roétmnseeu btidec peati tglu B e d ¢
prononce pRatsatniswmurl d statique de | a structu

4.D®t er mi nati on ®@éjkad valeur

METHODOLOGIE®PXERTL SE
| @agid@n di mmeubl e,cpartilcual i®r® con-u pour un

uni quement sunl eubesfabrnscphad em®@dgi | | es

| st tr s peu perobabl acdau@rMdwsequaiaves Uoea

affecsami baire et occupant enti femendte peus

d®t ermi ner une val euylexpetritmaloansda ¢et delhijxets
1. Conserver l es i mmeubl es acdadmmrens onbajiest |[aewv
di verses affeseceatsohsecataptes. Afin de d
de <cet, i obfjatut faire une analyse du point
do bt edd pe nddaannts ce ,3d ®rfaruito pr®voir | a r ®a

i mportants dentaetr@pagat@ddaptat don du boO
uneu pl uasatedrist P®r ent e

X
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2. £t achdng@&@&ne grande pBfacteiswet af fzeomte® dérhabi t e
" moyenne, d®tnusdiite& un sc®nari o pour trans:t

dans un objetpdersreéeggdmenens | ocati f s.
C 11 faut aussi rappel évoguepljgewpefdmuti oihe
i mportant dans | a d®ter mi meatisxp edtei d md rvaa |

compte pl us ®larkdirdaorde deoncl usi ons du rap

Part é@&mxtp,erlt con@®ibd erte dopwigeaditters sur | e wvenden
i mmobili re reposera sur l e potenti el de r
d®t ermi ne au regard de | a valeur de rendeme.]
usuels sur | e march® et des taux del@xptprit al

calculera une valeur de rendement dynamique
FI opvgur chaque sc®nsagdansd@&carqgiute lclie &inlt ®ggterp d
traviampxor t ants ~° faire

CALCUL DE VOLIUWERAEES EXI STANTES

Lexpert a consult® | es archives depsllaad svy lld e
beaucdunpf odr mas e @i sposintiemventi ons partield/l
su@bl et, mais pas vraiment de planilsesomapl euwl
de ce r@ypeoert , Sikn eb apsaer td s wvre rlbeausxp rdma td ®AP d e
(voir amaeseasyssel su@marn®elsius ® pd oanct®i, ci un ex:
de r®sultats

U
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SURFACES BRUTES DE PLANCHER

Teinte Etage Surface en m?
P Combles 285 m?
 Etoge2 892 m?
I cttoge | 861 m?
I  Rez-de-chaussée 862 m?
Sous-sol 1008 m?

3907 m?
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VOLUME BATI

Teinte Etage Volume en m®
P Combles 987 m®
Etage 2 2897 m®

I ctoge 2799 mé
I  Rez-de-chaussée 2872 m®
Sous-sol 3596 m3

13151 m?

SURFACES BRUTES DE PLANCHER

Teinte Etage Surface en m?
Etage 2 155 m?

I ctoge ! 125 m?
I  Rez-supérieur 664 m?
Rez-inférieur 452 m?

1396 m?
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VOLUME BATI
Teinte Etage Volume en m*
Etage 2 525 m?
N Etoge ! 351 m?
I  Rez-supérieur 2694 m3
Rez-inférieur 1612 m®
5182 m®

SURFACES BRUTES DE PLANCHER

Teinte Etage Surface en m?
PN Etage 136 m?
I  Rez-de-chaussée 157 m?
Sous-sol 65 m?

358 m?
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VOLUME BATI
Teinte Etage Volume en m®
PN Etage 1 510 m3
I  Rez-de-chaussée 508 m?
- Sous-sol 193 m®
1211 m?

CALCULS DERAI S DE CORSNRUET

Dans un pr ef@ixeprerttempasl cul era | a valaawatrucél
ell e semei mr®f ®rence epowmmme cahc¢ultl @ées tau:
travaux | ourds) .

Pour |l e calcul de | a &cad eauss @ixmpterritn sa ¢ ckeensup rc®s

pstulsat yant s

- Vol umés surfaceslesalusul ®s ci

- Co%t de c omosytérmuecutfslodne aux du b:@t0iBmé mt3 Sud
- Co%t de comosytérnurcd sfoomdaux du b©35 HBre/nmh3 Nor d

- Co%t de oanstneafi des daens® nzaogneense Ovtresr m2 s

- Co %t de construction "poewuwfl|l edeszam®snadem

par cadgder / m2
Voi ci ' e r ®s pm@ rddsa oredtHF@lr § me nt

pgq
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Bien-Fonds No 6597 Le Locle
Batiment No 41685 - Bellevue 32 Sud et Bellevue 32a Nord Et 41683 Entrepot
CFC
2-4 Batiment
m3 ou m2 Fr/m3 - m2 Colt a neuf
Batiment Bellevue 32 (Sud) corps 1853 200 fr 741 200
Ouest
Batiment Bellevue 32 (Sud) corps 8108 200 fr 3243 200
centre
Ezttment Bellevue 32 (Sud) corps 1671 400 fr 668 400
Batiment Bellevue 32a (Nord) 5147 350 fr. 1801 450
Batiment annexe (Nord) 1161 350 fr. 406 350
Zone verte, talus 3961 10 fr. 39610
Zones de (:Alr_culatlon et parcage 1342 80 fr. 107 360
entre les batiments
fr. 7007 570
5 Frais secondaires (9%) fr. 630 681
Valeur a neuf des batiments fr. 7 638 251

Comme menti onn® p&@gi @dneahanhecnutr, diel r ®f ®r emce p
aussi comme basé@ndeictall cult epnaur eln compte pol
| ourds. Le montant 77 4r eetsan i@ee0&F0.ur | es CFC 2

CALCUL DE LA DVEALREBERDEMENT DK NBACNEINARI O 1
CONSERVER LESNSBACTWMEES AMa ME AFFECTATI ON

Dans ce slbh®Ppathose e®ets Hh&®tgaredaers lactuel |l emen
par credilesm stensi dc®rmamet un obpeseavatfdctvati ons
|l ocat Afresde <calculer l a valeur de rendemer
ompte de t®Pavaaki dep/ adapt a®Riadmn/semt peotuirempou
n ®t aft drocoahte du march® et durabl e.

c O

Ler sent GapperRt mne exped mmeeehteepkraitgme de
connai ssance sd ommalixr.e Ckd te situa@xparinee pe.]
pronosa®tiaw®@el des . GO a memhttse st possible de
hypot h ses afin de chiffrermmemnublse ®sardi oe sd
principal ement en af f ecteadsdl obn©tbiumemtusk / modrnd ne
ateliers, stockage.

L xpert chiffre elres ptrrianwcdpral ’'eme@al iasu b Ot i mer

| ocation de surfaces

po
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- Dived®molitions et probable d®samiantage

- Cr®Rat@me mouvelklseadage d

- R®novation dehanag etnoeinttd eped retni°edlr es dans | e
du bOti ment

- Divesadaptxitnstnal | ati ons ®l ectriques, et d
remi se en ®tat/ cr®ation de blocs sanitair
- Travaux de pl ©treri e, peinture et r ®n o

admi nf §til a@atwier

Le r®sum® du chififrage est | e suivant
1 Travaux préparatoires CHF 220000
2 Batiment CHF 1 070 000
21 Gros Tuvre 1 50 000
22 Gros Tuvre 2 280 000
23 Installations électrigues 118 000
24 Chauffage, ventilation, conditionn.d'air(inst.) 65 000
25 Installations sanitaires 60 000
26 Installations de transport -

27 Aménagements intérieurs 1 220 000
28 Aménagements intérieurs 2 270 000
Frais secondaires, honoraires CHF 181 000

| CHF 1471000 |

Poucral cul er | a val eurimndeecu liElxeme etmedoi d @t®ater m
|l ocatif durable en se basant sur un | oyer d
mar ch® actuelftdaehdadha ®r ®gi dnfficult® ~ ®tabl.i
wtilisation de toutes |l es surf@axcpesrtexprsdémanh:!

hypoth ses conservatrices quant aux surface.
r ®s um@®&tdaet ilFocat enu

] Surface| Etat locatif durable retenu par l'expert
Typologie 2 ) ) 2
m prix'mois | Loyer annuel net| Fr./m
Batiment Bellevue 32 (Sud)
Surface bureaux/administrative sur 3 étages aile Est 150 1500 18 000 120
Surface bureaux/administrative sur 3 étages aile 450 4195 49 500 110
Ouest
Surface bureaux/administratives sur 3 étages corp 1950 11375 136 500 70
central
Ateliers, entrepdts rez-inférieur 1200 2000 24 000 20
Béatiment Bellevue 32a (Nord)
Ateliers, entrepots rez + étage 1110 1850 22 200 20
4860 20 850 fr. 250 200
Total | | fr. 250200 |

pT
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Reprenant ces calcul ®t dé& tao anw@tuhko,d'el fDaGFr e( Deits

Ca skl ow) permettra de <cr®erdecal cswwl®nraria pa

rendemensc®hari o pr® u est | e suivant

- Ann®@d 2024 )R®Palidsatranmauvugdebsti Pabsadese de
|l oyer car | e | oyer cible est d®) " introd
- Ann®es (2022®80:Taux de vacance ®l ev® ~ <cau
travaux et de |.ar Amivws®&e epmr dgorceastsiione de& no

ensuite taux de vacance constant.

Poule cal cul " pr @s epnatgRe lesxpierantieesp rheynpdoeh d es
pestulsat yant s

Parameétres de calcul

Revenu locatif (sans charges) 250 200
Progression des revenus 0.10%
Progression des dépenses 0.50%
TH de référence pour la hausse travaux 1.00%
Frais d'entretien 8.0%
Charges d'exploitation 8.0%

Analyse taux d'actualisation

Taux d'actualisation de base pondéré 4.25%

Calcul de la provision pour travaux lourds(CAPEX):

Nbre d'année jusqu'aux prochains travaux : 0
Part du CFC 2 [%] : 30%
A charge du propriétaire [%] : 100
Pour rappel CFC2 [CHF]: 7007 570
Taux de capitalisation net : g 4.25%
Part a rénover 2102271
Annuité 35945

Voilcei r ®asn® al cul s pour valeur de rendement

( Di s c oQanstAHd dy:w

pu
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Batiments No: 41685 - Bellevue 32 (Sud), Bellevue 32a (Nord) et 41683 (Entrepdt)

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 Exit
1 2 & 4 5 6 7 8 9 10 11
Revenu locatif annuel net 250 200 250 200 250 450 250 701 250 701 250951 251202 251454 251 705 251 957 252 209
Taux de vacance (%) 100% 80% 60% 40% 20% 10% 10% 5% 5% 5% 5%
Vacance (CHF) 250 200 200 160 150 270 100 280 50 140 25095 25120 12573 12 585 12 598 12 610
Revenu locatif effectif - 50 040 100 180 150 420 200 561 225856 226 082 238 881 239 120 239 359 239 598
Travaux de rénvation pour mise en 1471000
location
Frais et charges 40 232 40 433 40 635 40 839 41 043 41 248 41 454 41 662 41 870 42 079
Capex en année 11 36 343
Cash-flow d'exploitation -1 471 000 9808 59 747 109 785 159 722 184 813 184 834 197 427 197 458 197 489 161 176
Valeur actuelle des cash-flows -1 411031 9024 52 733 92 948 129 713 143972 138118 141513 135 766 130 251 101 968
Vétusté et provisions
Cumul des CAPEX (travaux futurs) 36 125 72 430 108 917 145 587 182440 219 477 256 699 294 107 331703
Vétusté actuelle, diminuée des travaux 1115717
Vétusté en année terminale 1447 419
Valeur DCF
Somme des cash flows 1 - 10 -436 993
Valeur de sortie actualisée 2 399 252
Vétusté a I'échéance actualisée -954 627
VAN 1007 632
Valeur DCF arrondie fr. 1000 000
P o
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CALCUL DE LA DVEALREBERDEMENT DENASMT EON AR O
CONSERVER LEENBATAQMIMABL SUD DE LALEPARTELE
TRANSFORMER ENNARIFERC LOGEMERTSESFS BELI R LES
| MMEUBLES AU NORD.

Dans ce dictwmatrh ose est de garder | e abu©tsiunde n
ded a papcet | ke r®affecter en | ogaumennotrsd |soecraati
d®mol i s af i nzodne@d gan®retr ameprso i Weaxair es

Dans ce sc®nario |l es teapaeskimaent ravmse®Rglent
pr enanamhburne ni mgho/rptoarht sces comme suit

- D®mol itions int®rieures au boOti ment sud,
nord et poavi $ieond®samiantage y relatif

- Cr ®ag /i mdha p tdea trdoounvsecl al gedéss c ad ti eascenseur s

- R®novatleowede®ppe dtuo ibtoufiameandte s(, fen°tres)

- Cr®atdaptditnotnal | ati gdde Raedi $1 giulestt iloens d
install ations sanitaires pour | es 24 appe

- Am®nagement s @pnpta®rtieenuernst sd et zones commun

- Am®nagemehtue x ta®orn®Renmaedn tn or d

Le r®sum® du chiffrage est | e suivant

P X
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1 Travaux préparatoires CHF 490 000

2 Batiment CHF 3530000
21 Gros Tuvre 1 820 000
22 Gros Tuvre 2 710 000
23 Installations électrigues 250 000
24 Chauffage, ventilation, conditionn.d'air(inst.) 161 000
25 Installations sanitaires 732 000
26 Installations de transport 160 000
27 Aménagements intérieurs 1 220 000
28 Aménagements intérieurs 2 468 000
4 Aménagements extérieurs 96 000

Frais secondaires, honoraires CHF 577 000

| CHF 4693 000 |

Poucral cul er | a val eurimndeeu lElxeme etmedoi d @t®ater m

|l ocatif durabl d elcopgade mMasam® sstu®eur quee anal
march® actuelledpera d®gtoprendre des hypoth
|l es surfaceslLéeéocatoves pl adateeaex dissalpa®pnd neeurrtss ,
8l ogement s peatr epnlvaitrecaduexl $ @ 0D a mee Iriczh ®a /tew e IL

pourradtti I°itg®@ commael gasag@®easel ®

L xpert prend des hypoth ses conservatrices
| ocation, voi®tat el o®3tuiM® et é nu

py
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, Surface| Etat locatif durable retenu par I'expert
Typologie 2 : : 2
m prixmois | Loyer annuel net| Fr./m
Batiment Bellevue 32 (Sud)
Appartements (8) 2éme étage 656 1025 98 430 150
Appartements (8)1er étage 630 951 91 328 145
Appartements (8) Rez 633 891 85 489 135
Garages 20 80 19 200
1919 fr. 294 447
Total | [fr. 294447 |

La m®t hode DCF ( Pil 9w u npltee doe @eesrh u n
calculer | a valteeunrande croempdeemegnetsir hy po trdi@asd ¢ s

travaux®teatt dleoclat i fd emehesi.con@nMRasr ica

- Ann®eg( 2108225
b©t i ment sud en

i mmeubl e

- Ann®'s5(262 29
de travaum set ede Aroxipuw@gmens si ve de

taux de vacance

constant.

Taux

R®al i satp ouwr

pr ® /u est
dlea ttrraavrasifxor

| ocati f . Pas de
de vacance ®l ev®

sc®uheario

nouanela u xe

Pour |l e cal cwlagpr GsudawagBetra ,Ille phgpdt h ses

suivants

Parametres de calcul
Revenu locatif (sans charges)
Progression des revenus
Progression des dépenses

TH de référence pour la hausse travaux

Frais d'entretien
Charges d'exploitation

Analyse taux d'actualisation

Taux d'actualisation de base pondéré

RappBiréFondléd6597cddasu rleoidRloant e

de

294 447
0.10%
0.50%
1.00%

7.0%
7.0%

3.80%

BeldheveebB?2
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Calcul de la provision pour travaux lourds(CAPEX):

Nbre d'année jusqu'aux prochains travaux : 0
Part du CFC 2 [%)] : 30%
A charge du propriétaire [%] : 100
Pour rappel CFC2 [CHF]: 4 693 000
Taux de capitalisation net : 3.80%
Part a rénover 1407 900
Annuité 25953
Voi ci l e r®sum® des cal cudlysramo gqmu ev plaeurd ad ean®

(Di scountFd d:wGash
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Batimei 41685 - Bellevue 32 Sud (création d'appartements)

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 Exit
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Revenu locatif annuel net 294 447 294 447 294 741 295 036 295 036 295 331 295 627 295 922 296 218 296 514 296 811
Taux de vacance (%) 100% 100% 50% 30% 20% 5% 5% 5% 5% 5% 5%
Vacance (CHF) 294447 294447 147371 88511 59007 14767 14781 14796 14811 14826 14841
Revenu locatif effectif - - 147 371 206 525 236 029 280 565 280 845 281 126 281 407 281 689 281 970
Hausse de loyers suite aux travaux futurs 17 423
Travaux de rénvation pour mise en locatic 2 500 000 2193 000
Frais et charges - 41 429 41 636 41 844 42 053 42 264 42 475 42 687 42 901 43115
Capex en année 11 26 240
Cash-flow d'exploitation -2 500 000 -2 193 000 105 942 164 889 194 185 238 511 238 582 238 651 238 720 238 788 230 038
Valeur actuelle des cash-flows -2 408 478 -2 035 373 94 728 142 038 161 149 190 689 183 762 177 086 170 652 164 452 152 626
Vétusté et provisions
Cumul des CAPEX (travaux futurs) 26 083 52 297 78 641 105 117 131726 158 468 185 343 212 353
Vétusté actuelle, diminuée des travaux
Vétusté en année terminale 212 353
Valeur DCF
Somme des cash flows 1 - 10 -3159 294
Valeur de sortie actualisée 4016 470
Vétusté a I'échéance actualisée -146 246
VAN 710 930
Valeur DCF arrondie fr. 720 000
cp
de BieldheveebB82 2023
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3.Conclusi ons et val eur v ®n a |

Comme menpn ® an®®ehinh@egsitt n di mmeubl e particulier
pour une expl ouintiagtuieonme notr iseunit Mese ub e sidiims st e
denm®d ai MMcewvyer un awtqiul®ir eeraqlues | ocaux avec
et occupant entistr admerst plt@xpemodbabbdbesi d re

val eur o pcteitmalbg ede pasisemepab|l @ervemd, coactr eedan

hypoth ses princi:patgder skepr ®Pseeatt bf hagisr eawd eue |
afi@mc duadai lvlerses aflofupkbctuateons; edegcat @alrieser un

construction pour accueil lir un isthoglebmeat de
®t ant @bhe®t hti on en viguam®nagément eurbgl em

deux sc@mapeénts a d¥% pr endiryep op ehBisseets! e miewe d w
varamtde ces hypoth ses ou une prise de risgq
dun acqu®reur fera varier consid®rabl ement

éceci nwarss deddi ti onner | a probl ®mati que i
dans I-fomde.n Comme® memt page 4 du pr ®seht ra
n@ smal heur e wsaesmepnots@rn thil eunidenrt aénm v eds t i p ® eurme n t
®ventuel asdai si $®emeertcdt est®eablbupkanredlgei e e

du ca@BBNE) faeael er®a @mt donn®-faouwaels| @esbi ems
cadastsseetde pollu®s, tout transfert de propr

Les valeurs w®npowers tedud®u X dEeRNAT | Vs tdRT UV d

Fr. 720" OODO® O ®tsOaArs. t enir compt & deous proérn

ity pot ho ;e db 00O F®0Or d®pol luer | e site, |l a va

garder | es immeubles actuels descende "f &irr. e
|l ogement s" descieman .Exxpe&rOtd' MedDOpeut pas se pr
o un mo@assatnidssement pour | a d®pakl pusbe et
hypot h®t i que.

Le sc®nario de garder | es bOti ments iexipdwam:t
l es mettret entglae@deatnd O h e csti antdiuosig, r ide®lplt & |, bur eeé

admi ni s,tsreantbil ve g r s r i shqgiueBn equ ea nbe st@® tegupxot b c a't

prise@xpertl|l soient assez conservatrices.

L xpert s ee psirgmedal edr gue lIfasbe®Pae®e nDS poss

potentiel int®r@mpaatced®@eammte dd@bDeh ®ek war icaent e

sc®nacadnmea r ®al@pparbemant,s ewnmrcatdr ®isr e un

nombr@ppdart eovlantde | as®P&i ent aussetpboot Pae s sl

Cgq
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produi rueg nuearteti ami w©ieMWwWro I®e at odwcawi fendement |
de cet objet.

Si nous fai slonsapiimec adla¢ €@ ur tvi®Rennatl ec oghupit e d |
daugment a®tan detctkbwupacd Y&r dmoamt daden Fr. 500"
pou®vdntuel assainissement ndeel el adepocdtutalmjnet

Fr7z.30' 000. En laonclkupicditsciPadar cr ®eogement s e
| a base pourvatlreaurv evr®nlal e opti male de cet ob

La@absen@eedprise de positidr deaSiEME dd srseareme
dd a surveilétanlce mM®c cdin@®vesmoedt abnntv asmne 31

pour cette r uibmpagusi, blre ndienred &taelremirn eviPoad € d
6597 du cadastre du Locle sans prendre des |

Au vu des calculs pr®sent ®setldeasn sh ylpeost lgp,s8Eess
@ xpeetient une valeubyd@ehal e arrondie de |

Valeur vénale arrondie biens-fonds N° 6597 du Locle  fr. 700 000

4.Val | diets® idmatli on et r ®serves

T La wvaleur mar chande ou v®nale &est |l e mon
i mmobili re develad t) 0@ gted sRcthiaonng® ntre un a
vendre et un acqu®reur pr°t ) acheter apr
adapt ®e, dans une transaction commercial e

chaque partie agit en coonomaspesanicendet caal:
(RI'CS) .

T Le pnt®aepeosrtt excl usi vemamtdadeés di@mn®&ga® chap
dd ntroductiap peut servir de base de rensei
pour | e @&gxweelritesa |IRL Ramth@dede ®expgpoatt par avan
responsabilit® pour | "usage et | interpr ®t

o)
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T Le pr ®sent r appordtocaugne relin@ss® psaurr lleesmandant ,
etaupr s des diversespulisiti@wepers®pggiue® dso ud e S

cesnd®es coaIrteectt esompl t es, sans pouvoir ga
d®cl i nant tout e Ireess peoennsgagbni dsriu®@e®l pogiont enu d
rapport.

T Le pr ®sentesrtappcr tunre e x peexrhtai usset &tweatehdnbi egéu e
i mmubles objets de ce rapport sont suppos®s
|l es exigences | &@gan'eesste npovsisgiubeluer .nil de v ®tr
des ® ®ments de construction et des instal
vii bl es ou pas accessibles

T La pr®sente estimation est valable un an
r ®s eruvnee d®vol uti on normale duomadeh®hamme e
du cadre | ®gal

T Toute reproductio@auteeti s§at e ol xpeprsta.ase de

FaitAuverhd4d emqgqvdmbre 2023

S eri atfa
l ng®ni eur Ci vil

Expert en estimations i mr

SERGIO PLATA 4

==

CONSULTANT
IMMOEILIER CT
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EXTRAI'T DU REG@GNGITERREE REL ATEFNFO NND@BSB 7

Extrait du RF

Propriétaire(s)
FAUDE & HUGUENIN SA (Société anonyme), siége a Le Locle, IDE CHE-101.033.681

Cadastre de Le Locle - RF CANTONAL

Bien-fonds N° 6597

(six cing neuf sept)

Plan folio 208, Croix des Cotes

7'456 m? jardin (3'961 m?), accés, place (1'342 m?), route, chemin (1 m?)
usine N° de construction 2303, Route de Bellevue 32, 32A (1'972 m?)
entrepot N° de construction 2304 (158 m?)

remise N° de construction 2305 (22 m?)

Provenance: 6597

Nd de mutation 523, 05.07.2012 Réq. 523 Tt

Mode(s) d'acquisition(s)

C usion 20.09.2002 Réq. 624, Modification de la raison sociale 20.09.2002 Réq. 625, Modification de la raison
sociale 20.09.2002 Réq. 627, Fusion 20.09.2002 Réq. 626A, Modification de la raison sociale 15.01.2014 Réq. 29

Mention(s)

1083 Accessoires immobiliers
10.05.1955 Réq. 51

5387 Faillite
17.11.2022 Réq. 566

Annotation(s)

52.2008 Profit des cases libres Cédule au porteur N° 52.2008
31.10.2008 Réq. 795

Se-vitude(s) et charge(s) fonciére(s)
.4} Ch. et D. Passage a pied
A FS/FD: No 6599, 8821, 9894, FS: No 6305, 6306, 6307, FD: No 5144, 6680, 8822
03.12.1981 Réq. 309, 10.02.1998 Réq. 98

1388 Ch. et D. Passage a pied et pour tous véhicules
FS: No 6305, 6306, 6307, 8821, FD: No 5144
03.12.1981 Réq. 309, 10.02.1998 Réq. 98

1391 D. Limite fictive de gabarits
FS:No 9894
03.12.1981 Réq. 309

1393 D. Cdnduite d'eau
FS: No 6680, 9894, 9895
03.12.1981 Réq. 309, 10.02.1998 Réq. 98

1394 D. Maintien des plantations et du mur existant
.~ FS: No 9894
03.12.1981 Réq. 309

RappBiréFondléd6597cddasu rleoidRloant e
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1395 Ch. et D. Maintien réciproque des arbres de haute futaie
FS/FD: No 6597, 9894, 9895
03.12.1981 Réq. 309

8391 L'hépital du Locle, bien-fonds 2610 folio 137 s'engage a ne pas installer de pavillon d'isolement de maladies contagieuses a
I'Est de sa propriété bien-fonds 2610, soit a une distance de cinquante métres de la limite Ouest des 6597, 9894 (anciens
6303, 4051). Par contre, le 2610 réserve ses droits sur les filons d'eau qui alimentent sa source et qui pourraient se trouver
sur les articles 6597, 9894 (anciens 4051, 6303). Acte recu N. SANDOZ, notaire
25.04.1898 Réq. 425

8394 Chambre d'eau selon plan cadastral
. 01.11.1864 Réq. 1

8395 Conduite d'eau selon plan cadastral
01.11.1864 Réq. 1

8397 Droit pour le propriétaire du présent article de s'approprier I'eau de la source jaillissant sur la partie Sud de I'article 6680
23.05.1921 Réq. 164

Cf398 Les frais d'entretien de la barriére a I'Est du présent article seront supportés de moitié par chacun des articles 6597 d'une part
et 5144 et 6304 d'autre part
28.05.1932 Réq. 90

8399 L'article 8821 est grevé au profit du présent article d'un droit d'accés a l'orifice du canal de dépét des balayures, ainsi que d'un
droit de stationnement pour automobiles sur I'ancienne subdivision 215
28.05.1932 Réq. 90

8400 Grevé (pour la partie provenenant du 4597) au profit des articles 5144, 8821, 8822 du droit pour ces derniers de laisser
subsister les conduites d'arrivée et d'écoulement d'eau
30.12.1946 Réq. 337

Gage(s) immobilier(s)

rang 1

CHF 1'500'000.-- Francs suisses un cing zéro zéro zéro zéro zéro 00/100

Cédule au porteur N° 52.2008
éancier P: AARGAUISCHE KANTONALBANK IDE CHE-105.845.287, siége a Aarau
Jnstituant(s) du gage: FAUDE & HUGUENIN SA IDE CHE-101.033.681, siége a Le Locle

Taux d'intérét maximum 8 %

Avec profit des cases libres

31.10.2008 Réq. 795

Art. 103 ORF: L'inscription de I'ayant droit d'une cédule hypothécaire sur papier ou d’une hypothéque ne déploie pas les effets
attachés au registre foncier. i

Cet extrait ne peut pas étre utilisé comme extrait officiel du registre foncier.
ACN/EberhardL, 05.05.2023

oT
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POLI CESPURANCEAEBET PROCES VE&EBAUXADI ON

Neuchatel, le 22 novembre 2022

eca?g Police d'assurance

Neuchatel
Etablissemant cantonal
d'assyrance &t de prévention

Faude & Huguenin SA

Route de Bellevue 32
Case postale 496
2400 Le Locle

Police N° 59213-1/8

Page 1 sur 3

Propriétaire

00.50.53.17.05  Faude & Huguenin SA, Route de Bellevue 32, Case postale 496, 2400 Le Locle

Batiment assuré

Numéro d'objet : 41685 - Fabrique de médailles avec traitement de surfaces
Adresse : Le Locle, Route de Bellevue 32-32 a

Année construction : 1902

Date estimation : 9 juillet 2020

N° bien-fonds : 6597/ Le Locle

Type de valeur : Valeur a neuf

Volume total 1 16'779.00 m3

Valeur assurance totale : CHF 6'355'120.00 ( lndlce7=‘ 18)

Prime annuelle

Classe de risque lié a la construction Massif
Classe de risque lié a l'usage C: Elevé
Somme d'assurance 6'355'120.00 :
Eléments de facturatio Taux Montant (CHF)
Prime de base 3 0.250%. 1'588.78
C Prime de risque brute 0.350% 2'224.29
¥ Prime de risque nette 2'224.29
Prime d'assurance (prime de base + prime de risque) 3'813.07
Droit de timbre : 5% sur la prime d'assurance 190.65
Contrib. pour la prévention et la lutte contre les dommages 0.180% 1'143.92
Total Fabrique de médailles avec traitement de surfaces 5'147.64
Total annuel 5'147.64
ECAP Place de s Gare 4 T +41 32 88962 22
A BMembre de 'AECA Etabilssement cantonal Case postale ecap@ne.ch
An wwwykg.ch d’assurance et de prévention . 2002 Neuchatel www.ecap-ne.ch
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ece”

Neuchatel

\ Etablissement cantonal
d'assurance et de prévention

Police d'assurance
Neuchatel, le 22 novembre 2022

Faude & Huguenin SA
Route de Bellevue 32
Case postale 496
2400 Le Locle

Police N° 28807-1/10

Page 1 sur 2

Propriétaire

00.50.53.17.05  Faude & Huguenin SA, Route de Bellevue 32, Case postale 496, 2400 Le Locle

Batiment assuré
Numéro d'objet : 41683 - Entrepét et stockage liquides
Adresse : Le Locle, Route de Bellevue 32
Année construction : 1918
Date estimation : 9 juillet 2020
N° bien-fonds : 6597 / Le Locle
Type de valeur : Valeur a neuf
Volume total :1'161.00 m3

Prime annuelle

Classe de risque lié a la construction Intermédiaire
Classe de risque lié a I'usage B : Modéré
Somme d'assurance 488'650.00
Eléments de facturation Taux Montant (CHF)
Prime de base 0.250%- 122.16
Prime de risque brute 0.300%- 146.60
Prime de risque nette 146.60
Prime d'assurance (prime de base + prime de risque) 268.76
Droit de timbre : 5% sur la prime d'assurance 13.44
Contrib. pour la prévention et la lutte contre les dommages 0.180%. 87.96
Total Entrep6t et stockage liquides 370.16
Total annuel 370.15

Aménagements assurés

Aménagements non assurés

Ventilation du local solvants
Quai Sud

Couvert Sud

Barriéres sur accés Est

ECAP Place de la Gare 4
Case postale
2002 Neuchatel

Etablissement cantonal
d'assurance et de prévention

A Membre de ITAECA
A & vwwykg.ch

T+41 328836222
ecap@na.ch
www.ecap-ne.ch
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Neuchatel
Efablissement cantonal
d'assurance &t de prévention

Police N° 5430-1/10

Police d'assurance
Neuchatel, le 22 novembre 2022

Faude & Huguenin SA
Route de Bellevue 32
Case postale 496
2400 Le Locle

Page 1 sur 2 )

Propriétaire

00.50.53.17.05  Faude & Huguenin SA, Route de Bellevue 32, Case postale 496, 2400 Le Locle

Batiment assuré

Numéro d'objet : 6736 - Réduit de jardin

Adresse : Le Locle, Route de Bellevue 32 a
Année construction : 1902

Date estimation : 9 juillet 2020

N° bien-fonds : 6597 / Le Locle

Type de valeur : Valeur a neuf

Volume total : 85.00 m3

Valeur assurance totale : CHF 29'750.00 ( indice = 118 )

Prime annuelle

Classe de risque li¢ a la construction Non massif
Classe de risque lié a l'usage A : Faible
Somme d'assurance 29'750.00
Eléments de facturation Taux Montant (CHF)
Prime de base 0.250%. 7.44
C \ Prime de risque brute 0.400%- 11.90
i Prime de risque nette 11.90
Prime d'assurance (prime de base + prime de risque) 19.34
Droit de timbre : 5% sur la prime d'assurance 0.97
Contrib. pour la prévention et la lutte contre les dommages 0.180%- 5.36
Total Réduit de jardin 25.67
Total annuel 25.66
ECAP Place de fa Gare 4 T+41 32 88962 22
A Membre de FTAECA Etabiissement cantonal Case postaie ecap@na.ch
A wwwykg.ch d'assurance et de prévention 2002 Neuchatel www.ecap-ne.ch
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c'a? Procés-verbal d'estimation no : 41683 - 6
Rz e |

Page 1 sur2
Propriétaire(s)
00,50 53 17.05 Faude & Huguenin 54, Route de Bellevue 32, Case postale 204, 2400 Le Locle, Prof.
T ' 032 B30.52 45 E-mail daniel_pecorelliiihuguenin.ch
Batiment assure
Cirigine : Décision de TECAFP Date &dition PV : 14 aodt 2020
M® batment -41843 -8 Estimateur principal : Jacques Kaiser
N* EGID :0 " secondaire : Denis Bongini
Classement inteme - 53-5108 Puolice : 2BROT-1/
Adresce batiment  : Le Locle, Route de Bellevue 32
U=ags 1 510 - Stockape prod.peu combustibles
Précision usage : Entrepdt et stockage hguides
Motif d’estimation : Réestimation
Commune :Le Locle Cadastre : Le Lode
Année construciion - 1813 M*® ant. cadastral : BEET
Protection historique : Coordonnées DB4T 242 - 212094
Type de valeur assures Somme assurée m3 Prixaum3  Dépréciation (%)
Waleur 3 neuf CHF  483'650.00 1161 42088 0,00
{Base 1802 = 100.00} Indice ECAP actuel = 118

| Risque construction | Intermédiaire | Risque usage | B |

Situation

Miboyens : Sans cbjet

Equipements compris dans la valeur assurée

Combustibilité | Tarif 2020 )
Toiture (mi2) : incombustible (100-80%)
Fagades (enveloppes m2) : incombustible (100-80%)
ﬁ?&ﬁ?ﬁ e m2) - incombustible (<30-50%)

Risques acorus

Mitoyennste : Sans objet
Compartimentage coupe-feu : Sans objet
Risque acoru dincendie :Hon
Dangers dommages EN apparents - Mon
Mon-respect des prescriptions [N : Respect

0T
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ece"

Procés-verbal d'estimation no : 41683 - 6

Page 2 sur 2
Mesures de protection incendie
Paratonneme - Hon
Diétection automatique relfies : Sans objet
Extinction Sprinklers reliee : Bans ohjet
Demande controle prévention - Mon
Rubriques destimation
Secion Prixaun? | E-0 | NS | Sul | Haut [Volmem? | Valeur [CHF)
Sous-aol Est 35000 183 G4'050.00
|+ Ancienne citeme | ®=60] 760| e536] 280 183
Rez, stage ot combles | 43000 320 335e00.00
|+ Stockage hulke et divers | 17E0] 760| 13528] &80 a0
&nnexe Est | 50000 58 EFF000.00
|+ Local sous rampe acoes Est | s00] 60| =2160] 270 SE
Eléments aves plus-value
Ciesignation Valeur (CHF)
Total éléments avec plus-valus 0.00
Objat{s) moyennant convention particulicrs
Designation Valeur [CHF)
Total convention particuliere 0.00
Total valeur 3 neuf 488°650.00 |
Dépreciations
Dresignation Depreciation (T Valewr (CHF)
Total des dépréciations 0.00
Aménagements assurés Aménagements non assurés

Ventlation du local solvants
Cluai Sud

Couwvert Sud

Barrieres sur acces Est

Les aménagements assuresinon assures c-dessus complétent les conditions generales.

Specificites
Observations
Ciate de la visite - 0B.07 2020 00:00
Visite avec » M. Guillaume Alain 072 /857 11.57
Ciate du contrat - DR.O7 2020
Observations estimateur
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c"aP Procés-verbal d'estimation no : 41685 - 6
K Pz

Page 1 sur4
Proprietaire(s)
00,5052 17.05 Faude & Huguenin 5A, Route de Bellevue 32, Case postale 294, 2200 Le Locle, Prof.
o ) 032 B30 52 45 E-mail daniel_pecorelliihuguenin.ch
Batiment asswre
Crigine : Decision de TECAP Drate edition PV : 14 aodt 2020
M® batment -41835-d Estimateur principal : Jacgues Kaiser
N* EGID : 1475834 " secondaire : Denis Bongini
Classement inteme  : 53-3710 Police DEE213T
Adresee batiment  : Le Locle, Route de Bellewue 32-32 3
Usage : 700 - Mat. synthetigues, raffinerie
Précision usage : Fabrique de medailles avec traitement de surfaces
Mot Testimation  : Reestimation
Commune :Le Locle Cadastre : Le Lods
Année construction ;1802 M* art. cadastral : BEET
Protection historique - Coordonnées DEAT 242 -212.089
Type de valeur assures Somme assurée m3 Prixaum3  Deépreciation [%)
Valeur 3 neuf CHF §355120.00 167TH 3raTh 0.00

(Base 1882 = 100.00} Indice ECAP actuel = 113

Risgue construction | Massif | Risgue usage | C

Situation

Mitoyens : Sans objet

Equipements compris dans la valeur assurée

Chauffage : Principal : Gaz
Combustibilité | Tarf 2020 )
Toiturz {m2}) : incombustible {100-80%)
Fagades (enveloppes ml) : incombustible {100-80%)
Structures porteuses . . .
horizontales et verficales m2] : incombustible {100-80%)
Risques accrus

Mitoyennste : Sans objet

Compartmentage coupe-feu : Sans objpet
Risque accru dincendie : Mon

Ciangers dommages EM apparents - Mon

Mon-respect des prescriptions IN . Respect
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Procés-verbal d'estimation no : 41685 - 6

FPage 2 sur 4
Mesures de protection incendie
Paratonnarme - Mon
Detection automatique refise : O - 2020
Extinction Sprinkbers reliee : Ol - 2020
Demande controle prévention : Mon
Rubriques d'estimation
Secion Prixaum® | E-0 | NS | Sul | Haw |[Volume m® | Valeur (CHF)
BAtment Bellevus 32 Sud - corps Ouest 40000 1853 74120000
+ REz INfEneur : DureaLs osn| ss0] s2zs] 3@ iz
+ Raz supériedr, 2 &tages ef iniure © bureau o4n| sap| so7e| 1340 EEE
+. 7oa0| 00| 47.40] 1340 B21
+ SICombies © archives, Sepdt oan| ss2p| =ore| 1= TE
.. 7oa0| Goo| 474p] 150 71
:EET:T:F'E"E" et 2 eiages Annexs MordCuest B cepl sqp| o2s8s| 230 e
BAtiment Bellevus 32 : corps Centre | 350,00 08| 31822000
+ SoaE-501 . enalmenie, technique ora| 4oo| msn| 340 120
+ SIprCdondeur 7a0| soo| z6s0| o o5
+ Mond REF supéneur et 2 - atallars, bureat _
cantiaer pe: eiages ' ‘| essa| woio| sseos| joma| eoso
;t;itmw Infenelr el supeneur, 2 etages el ) y0n| sen| 7ess| 15| 106
+ E5t Rez superiawr, 2 étages at comoles | metal | 16.30| 450] 7335| &850 E23
+ Passaralle Noad : lalson avec 323 zE0| aoo| 1i4n] 3m 34
+ SIMSEvation © BEcenEeur SU bt zaa| =20 spE| saa 26
Bitiment Bellevue 32 - corpa Centre | 420.00 TET1 TOTEZO.00
+ S Cuest - Rez Inferleur : atellers ezE0[ csoo| 2i7s0] 240 1.3a7
+ Sl E51 1 Rex Infesicar : atelers 1400] 350 4900| 560 74
- ooa| ooo| ooo| om L
BAtment Bellevus 323 Mord | 340,00 F147|  1TAFEBOIO
+ Raz ; ateilers, Sinckages 7apd| &s50| aovoo| 4m| 1700
+ Elage : aiellers, sockages 7apd| sso| 7oeoo| ama| zsm
+ Annexe toffure Mord Est ; depat 1600| E20| oozn| sS40 E3E
+ Annexe Nor Est - déott g30| as0| =zos| 3Ed 110
- can| e7o| zmaE| s= 162
Eléments avec plus-value
Designation Valeur ({CHF)
Total éléments avec plus-valus 0.00
Objet{s) moyennant convention pariculiére
Designation Valeur (CHF)
Total convention particuliers 0.00
Total valeur 3 neuf £'355120.00 |
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MATI ON CADASTRAL

Immeuble No '6597.53'
Date: 17.05.2023, Edition 17.05.2023

Estimation cadastrale du bien-fonds NO 6597
Cadastre: Le Locle

Détail du ou des propriétaires

& HUGUENIN SA EN LIQUIDATT

ON (part de propriété: 1/1, imposition: 100.0000%, 25.11.1981)

Extrait du registre immobilier

Désignation: CROIX DES COTES, ROUTE DE BELLEVUE 32, 324,
Catégorie d'immeuble: BAT DESTINE A L'INDUSTRIE MOYENNE
Natures d'immeuble :

Surface totale 7436 m*

usine, PLAN 208 (1972 m?, 12791 m®)

entrepdt, PLAN 208 (158 m?, 5118 m%)

remise, PLAN 208 (22 m?)

jardin, PLAN 208 (3961 m?)

accés, place, PLAN 208 (1342 m?%)

route, chemin, PLAN 208 (1 m?)

EC totale: Fr. 1 663 000
Date de la demiére évaluation : 31.12.2007

La Chaux-de-Fonds, le 17.05.2023
Office des impdts immobiliers et de succession

(1287/M) FAUDE & HUGUENIN SAEN LIQUIDATION
P/ OFFICE DES FAILLITES, RUE DE L'EPERVIER 4, 2053 CERNIER
Date: 17.05.2023, Edition 17.05.2023

Immeuble| Valeur |Quota EC]mValenr snpportée}[Commnne] Total par commune
[6597.53 [1.663.000.00] 100.0000][[ 1,663,000([78 | 1,663,000
Total | 1,663.000

oy
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CHE DE RECEINESREMEINTECTURAL

Recensement architectural du canton de Neuchatel

N® PARC. CAD. 6557

LE LOCLE 53-824
ADRESSE Rue Belevoe 2 (opeiont
COMMUNE Le Locke
LIEU-DIT Faude & Muguenin, Huguenin médalieurs,
COORDONNEES 2547218 | 1212060

TYPE DE BATIMENT
fabrique

DESCRIPTION

Hizorique: 1899: construction d'atefiers de décoration
de boltes et de fabvication de médatles pour les fréres
Friz et Albert Muguennin.

15905-1906: agrandissement par Maspoll fréres vers
loves: et le sud (avant-corps infénieur) et construction
d'une seconde ale vers le hact de b pente (53/12-38).
1917: cette ade ez agrandie 3 l'est par Oesch & Rossier
Description/Inténées: Ensemble composée de deux
&éments de tite (“termimaisons monumentales”
évoquant des matsons locatives avec leurs toft basé 3
combles mansardés) encadrant une halle longitudinale 3
tok plat. Cette articulation d'un corps centnal ensemé
par deux alles en ressaut permet de visualser b
Reérarchie des fonctions, tout en méangeant: les
registres o les images: nisidentielle et industriele.
Adassé 3 b pente, un des intéréts de fensemble est
sans conteste son implantation dans et accertuant
courbure de @ rue.

ouverture maamale et rythmique du fenestrage,
transparence wtie, mboté des matériaux mis en ocuvre
(@icire et brigues ament), jumeiage “traditionnel” des
bureaux et de la fabngue, l'ensemble qu participe au
caractére bien particuler du guartier, margque une
emgrise importante dans le paysage whaln carachériséd
0 comene en dautres endrots (aux Billodes
m)wmnawmmdch
yadaposition d'é@éments trés vands (malsons locatives,

2 OPAN

La note RACN conceme tout ['obget, pas uniquement la partie

reorbsertAe sur cette mage

MESURES CANTONALES DE PROTECTION

complexes industriels constitués par étapes).
Implarté dars b courbure de la rowte de Sellevue,
Fersemble s\nsorit dans Péwoltion archiecurale
commencée au début des années 1890, lorsque le creux
de la valide et les coteaux commencirent 3 se couwrr
de fabriques qut alblert modeler Nmage du ste auss
profondément que les hiteis-palaces le firent dans les
stations tourtstiques (voir auss

de la fiche 53/12-1)
(RACN 1592-01-31)

MIS A LU'INVENTAIRE LE

CONCERNEES
(sans spécification: bitiment complet)

DATE TYPE

RECENSEMENT ARCHMITECTURAL DU CANTON DE NEUCHATEL (RACN)
RECENSEUR

VALEUR DATE EVALUATION

[31011992 | Recwza

| N. Malard [l e

| |

I | |

|

| | |

|
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Recensement architectural du canton de Neuchatel

LE LOCLE 53-825
ZAL 12-38

ADRESSE Rue Ballevus 32a

COMMUNE Le Locle

LIEU-DIT

COORDOMNMEES 2547225 § 1212094

N" PARC. CAD, 6557

TYPE DE BATIMENT
fabrique

DESCRIPTIDN

Historique

1299 construction d'ateliers de décoration de boites ot de
fabrication de medailles pour les fréres Fritz et Albert
Hugusnnin.

1905-1906&: agrandissement par Maspoli fréres vers Mowest
et le sud (avant-corps inférieur) et construction d'une
seconde aile vers le haut de la pente (53/12-328).

1917: cette aile est agrandie 4 'est par Oesch & Rossier

D i tior b

Batiment consistant en une halle longitudinale 3 toit plat
qui compléte au nord-ousst lensemble industriel constitusé
par etapes a partir de 1899; il ne présente aucune qualité
architecturale particuligre.
{RACN, 1992-01-31)

Pas de photo disponible pour ce batiment

MESURES CANTONALES DE PROTECTION

MIS 50US PROTECTION LE
MIS A L'INVENTAIRE LE

PARTIES COMCERNEES
{sans spécification: batiment complet)

MENTIONS ET SERVITUDES

DATE TYPE

RECENSEUR

RECENSEMENT ARCHITECTURAL DU CANTOMN DE NEUWCHATEL (RACN)

VALEUR DATE EVALUATION

| 31.01.1992 || Racn zaL

| h. Maillard | s

Attention, saisie informatique en cours ! Pour plus d'informations, s'adresser a @

Office du patrimoine ot de Varchéologie
Rue Tivoli 1

2000 Neuchatal

Tel: 032 889 69 09

Fax: 032 589 62 85

Email : OPANSne.ch
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PLAN CADASTRALE
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