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La flamme conjoncturelle vacille

International et National

Qui a déja rempli son stock de bougies pour I'hiver
prochain? La question préte a sourire et pourtant, s'ils
semblent peu probables, des petits black-out énergé-
tiques ne peuvent étre totalement exclus. Les grandes
entreprises énergivores, en Europe prioritairement, mais
également en Suisse, doivent sy préparer. En effet, la
guerre en Ukraine et ses conséquences sur le gaz russe
ravivent les défis énergétiques de nos pays, a I'heure ou
la flamme conjoncturelle vacille. Dans certaines régions
du monde, beaucoup, en Suisse quelque peu.

Aprés sa reprise post-Covid 19, I'économie mondiale
s'essouffle. Les cours du cuivre, ce métal couleur rou-
gedtre considéré par certains comme un excellent ba-
rométre conjoncturel, affichent une tendance baissiére,
traduisant ainsi un fléchissement de la construction aux
Etats-Unis. Avec un taux d'inflation qui se rapproche
des 10% outre-Atlantique, la priorité des banquiers
centraux américains réside dans la maitrise de ce ren-
chérissement, méme si le relévement des taux ampute
quelque peu le potentiel de croissance.

Le Fonds Monétaire International (FMI) a d‘ailleurs
abaissé ses prévisions de croissance pour |'économie
mondiale (de 3,6 a 3,2 % pour 2022 et de 3,6 2 2,9%
pour 2023), estimant que cette lutte contre I'inflation
« devait étre la premiere priorité » des décideurs po-
litiques.

Le pouvoir d'achat des ménages est directement im-
pacté par cette hausse des prix, certes plus modérée en
Suisse. La pandémie avait permis de reconstituer une

Gnton de Neuchatel

Si la dynamique touristique a été incroyablement posi-
tive en Suisse avec une hausse de 47,3 % des nuitées
au cours du premier semestre 2022, selon I'Office fé-
déral de la statistique (OFS), elle I'a été un peu moins
dans notre région. Neuchatel a enregistré une progres-
sion de 13,2%, en-deca de la moyenne, performant
toutefois mieux que sept autres cantons.

Alors que les exportations ont continué de progres-
ser, certes a un rythme moins soutenu qu'auparavant
malgré la quasi parité du franc avec I'euro, Neuchatel
pourrait, en raison de son tissu dense de sous-traitants
actifs dans I'horlogerie, souffrir du recul récemment
enregistré dans ce secteur. Les perspectives favorables
annoncées par certains grands groupes permettent de
rester optimiste.

Si la marche des affaires est actuellement trés positive,
I'enquéte du KOF montre une détérioration dans la vi-
sibilité future. L'indice désaisonnalisé des perspectives
concernant les entrées de commandes de I'industrie
neuchateloise recule pour atteindre le niveau qu'il avait

certaine épargne, I'inflation galopante a fait drastique-
ment chuter la confiance des consommateurs dans la
zone euro et dans notre pays. Alors que le marché du
travail reste particulierement solide et que les difficultés
d'approvisionnement se muent peu a peu en souvenirs,
le moral des consommateurs helvétiques a plongé le
mois dernier. Selon le barométre du Secrétariat d'Etat
a I'économie, il est passé sous le seuil enregistré au
début de la pandémie, en avril 2020.

Par conséquent, le ralentissement est marqué du coté
du commerce de détail, alors que les secteurs des fi-
nances, de I'assurance, du commerce de gros et de I'in-
dustrie tirent mieux leur épingle du jeu, selon les éco-
nomistes de |'institut KOF. Du c6té des entreprises aussi
— les petites semblant plus touchées que les autres - la
situation s'est quelque peu dégradée, la fin du boom
des biens de consommation, conjuguée au déclin de
la flamme conjoncturelle, entrainent une correction des
entrées de commandes. Les carnets restent toutefois
bien remplis, offrant un coussin aux exportateurs.

S'il'y a enfin une flamme qui ne vacille pas, c'est celle
de la découverte et du grand air. Méme si nos compa-
triotes ont renoué avec la Toscane, Ibiza ou des destina-
tions encore plus exotiques, les vacances au pays sont
restées particulierement prisées. Mieux, nos villes lacs
et montagnes ont a nouveau vu défiler bon nombre
de touristes étrangers, méme s'il reste ici un potentiel,
notamment en provenance d'Asie.

a I'automne 2020. Pas de quoi s'alarmer toutefois, la
flamme se maintient, notamment sur les perspectives
de production et sur le front de I'emploi. Comme en
Suisse romande, le taux de chdémage a toutefois repris
0,1 point le mois dernier, notamment en raison de I'ar-
rivée des étudiants sur le marché du travail. A Neucha-
tel, il s'est établi & 2,8 % a fin juillet.

Alors si la question de I'emploi n'en est plus vraiment
une pour les habitantes et habitants du canton de
Neuchétel, celle du pouvoir d'achat des ménages va
devenir plus criante ces prochains mois. En effet, si
I'inflation reste contenue dans le pays, avec quelque
3% environ, elle progresse néanmoins. Et clairement
plus vite que les salaires. Il ne fait aucun doute que
les négociations autour des hausses salariales entre
les divers partenaires sociaux s'annoncent particuliére-
ment musclées cet automne. Lissue de ce bras de fer
est incertaine.

Marie-Laure Chapatte - Banque Cantonale Neuchateloise
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[
ndicateurs nationaux

Baromeétre conjoncturel du KOF Exportations trimestrielles suisses
Variation annuelle, en %
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Selon I'enquéte du SECO
de juillet 2022, I'indice du
climat de consommation
a fortement reculé par
rapport a avril.
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Selon I'enquéte conjonc-
turelle menée par le KOF
en juillet 2022, le climat
des affaires de I'industrie
neuchateloise  demeure
trés positif et se main-
tient au-dessus du niveau
national.

Le taux d'utilisation des
capacités de production
a augmenté de 0,3 point
pour s'établir a 84,7 % en
juillet 2022. Les réserves
de travail affichent éga-
lement une légére aug-
mentation et se situent
a 4,3 mois de production
assurée.

En juillet 2022, la plupart
des industriels neucha-
telois anticiperaient une
dégradation des entrées
de commandes pour les
trois prochains mois.

nquéte conjoncturelle dans l'industrie
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En juillet 2022, le taux
de chémage neuchate-
lois recule de -1,4 point
en glissement annuel et
se maintient a un niveau
trés bas (2,8 %).

Prés de 2400 places an-
noncées vacantes par les
ORP en juillet 2022.

Au 1¢ trimestre 2022,
le nombre d'emplois du
canton de Neuchétel a
progressé de 2,8% par
rapport au méme tri-
mestre de I'année précé-
dente.

A fin juin 2022, 14390
frontaliers sont actifs sur
le marché du travail du
canton de Neuchatel.
Leur nombre a augmenté
de 8% par rapport a juin
2021.

arché du travail
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Au cours du 1¢ semestre
2022, ['hotellerie neu-
chételoise a enregistré
121071 nuitées, soit
13% de plus que le
niveau affiché au 1¢
semestre 2021. La part
des nuitées des hotes
étrangers s'éleve a 35%
durant cette période, en
hausse de 15 points par
rapport a la méme pé-
riode de |'année passée.

Sur les six premiers mois
de I'année 2022, le Ser-
vice des poursuites et
faillites du canton a en-
registré 265 faillites d'en-
treprises individuelles et
Sociétés inscrites au re-
gistre du commerce.

Le registre du commerce
neuchatelois  comptabi-
lise 497 nouvelles inscrip-
tions durant le premier
semestre 2022, en baisse
de 7% par rapport a la
méme période de |'année
passee.

utres indicateurs cantonaux
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Les prix de I'immobilier
ont en moyenne doublé
depuis les années 2000.

Indices trimestriels calcu-
|és sur un objet moyen:

- Villa de 920 m? (SIA 116)
construite il y a 5 ans sur
un terrain de 500 m? et
dont la qualit¢ pour le
standard d'aménagement
et la microsituation est su-
périeure a la moyenne.

- Appartement de 110 m?
(surface habitable nette)
construit il y a 5 ans dont
la qualité pour le standard
d'aménagement et la mi-
crosituation est supérieure
a la moyenne, avec balcon
(sans garage ou place de
parc).

Taux de l'offre immobi-
ligre : nombre de loge-
ments proposeés a la vente
par rapport au stock de
logements existants.

Exemple de lecture :

un taux de I'offre de 4%
indique que sur 100 villas
que compte le canton, 4
sont proposées a la vente
sur le marché.

Les taux hypothécaires
fixes se détendent depuis
leur pic a fin juin (ci-contre
la courbe Swap sur le Sa-
ron a 10 ans).

Sources : Banque Cantonale Neu-
chateloise - Wiiest Partner AG. Le
contenu de cette page n'engage que

son auteur.

ocus : Le marché immobilier neuchatelois

La hausse des prix immobiliers se poursuit de maniére plus modérée

La Banque nationale suisse (BNS) a commencé a resserrer sa politique
monétaire au mois de juin, suivant d'autres grands instituts centraux.
Les taux hypothécaires fixes proposés par les banques (donc plus élévés
que la courbe de référence Swap sur le Saron ci-dessous) ont progressé
depuis quelques mois avec un pic supérieur a 3% atteint sur une durée
de 10 ans. Aprés une correction, cette méme échéance se négociait a fin
juillet entre 2,25 % et 2,40 %, soit prés de 1 % de plus par rapport a I'an-
née précédente. Si une certaine nervosité s'installe chez les propriétaires,
force est de constater qu‘on se dirige plut6t vers une stabilisation de ce
marché plutdt qu'une explosion.

Rappelons d'abord que les prix de I'immobilier ont en moyenne doublé
depuis les années 2000. L'année derniére dans le canton, la hausse a en-
core atteint plus de 13 % pour les villas et prés de 6 % pour les propriétés
par étage (PPE). L'accés a la propriété a continué de séduire les Neucha-
telois, notamment grace a des conditions de financement trés attractives,
et pour les biens de rendement, |"attrait des institutionnels est resté intact
dans un environnement inchangé de taux négatifs.

Toutefois, I'évolution récente de la politique monétaire helvétique devrait
quelque peu ralentir la dynamique. En effet, les derniers indices des prix

Prix du marché - Villas et PPE

Indices des prix de transaction - Villas et PEE

des transactions pour le logement en propriété indiquent toujours une
progression des prix dans le canton de Neuchatel, mais cette derniére
semble ralentir depuis le début de I'année 2022. Pour la villa, I'indice
des demandes de permis de construire poursuit sa baisse et le taux de
I'offre se stabilise bien que toujours limitée. Coté PPE, on observe éga-
lement un taux de I'offre stable dans un segment plus vulnérable face a
une augmentation des taux hypothécaires. Pour les immeubles locatifs,
I'augmentation des taux de rendement a long terme amene les inves-
tisseurs institutionnels et professionnels a reconsidérer leur politique de
placement ou a revoir leur conditions d'achat.

La hausse des taux d'intérét devrait avoir un impact sur les actifs immo-
biliers. Pour I'heure, cette progression a contribué a stabiliser le marché,
mais si elle venait a s'accentuer, des corrections de valeurs pourraient
alors intervenir ces prochains mois. Le segment locatif pourrait quant a
lui bénéficier d'une telle évolution compte tenu de la diminution de I'at-
tractivité financiére de la propriété a usage propre.

Pole économique - Banque Cantonale Neuchateloise

Prix du marché - Immeubles d'habitation

Indices des prix de transaction - Immeubles d'habitation
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