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Introduction

Celle nofice est un complément aux directives sur la maniére de remplir la déclaration
d'impét des personnes physiques. Elle s'adresse plus particuligrement aux contribuables
qui désirent béneéticier de la déduction des frais effectifs relalifs aux immeaubles faisant
partie da leur forlune privée, lorsque les immeubles ont aussi fait l'objel de dépenses
d'amélicration. Elle précise également a quelles conditions el dans quelles proportions
las investissaments destings a économisaer de Ménergle pauvenl &lre déduits du revenu,

Bases légales

« Loi sur les contributions diractes du 9 juin 1964,

» Réglement dexécution de la loi sur las contributions directes du 30 novembre 1865,
s Loi surl'énergie du 22 actobre 1980,

Généralites

La déduciion des frais dentretien d'immeubles peut s'opérer de deux maniéres au chox
du contribuakils

« déduction des frais forfaitaires;
« déduction des fras effectifs.
Le contribuabla doit s'en tenir au systéme de déduction chaoisi pendant cing ans au moins.

Le contribuable qui posséde plusieurs immeubles doit adopter le méme systeme de
déduction pour Mensemble de ses immeubles y compris celui quil habite.

Les contribuables exergant une activité indépendante dans un immeuble dont ils sont
propriétaires ne peuvent pas opter pour la déduction forfaitaire. Seuls les frais effeclifs
peuvent étre pris en consideration

Déduction des frais effectifs

Sont déductibles du revenu les frais visant & maintenir la valeur de I'immeuble (frais
d'entretien) et non pas les frais d'investissement qui apportent une plus-value. La
déduction est accordée sur la base des frais qui onl été factures durant l'annéa de calcul.
Les acomptas ne sont pas deduclibles.
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Introduction

Cele nolice est un complément aux directives sur la maniére de remplic la declaration
dimpét des personnes physiques. Elle s'adresse plus particuligrement aux contribuables
qui désirent béndficier de la daduction des frais effeclifs relatifs aux immeubles faisant
partie de leur fortune privée, lorsque les immeubles onl aussi fail l'objel de dépenses
d'amélioration. Elie précise également a guelles conditions et dans quelles proportions
las investissements destinds & économiser de I'énergie peuvent élre daduits du revenu

Bases légales

« Loi sur les contributions directes du 9 juin 1964,
» Réglement d'exécution de la loi sur les contributions directes du 30 novembre 1965,
« Loi sur ['énergle du 22 ociobre 1980,

Généralités
La déduction das frais d'entretien dimmeubles peut s'opérer de dewx maniéres au choix
du contribuaklse

« deduction des frais forfaitaires,
+ daduction des frais effectifs,
Le contribuable doil s'en tenr au systéme de déduction choisi pandant cing ans au morrs.

Le confribuable gqu posséde plusieurs immeubles doil adopler le méme systéme de
déduction pour l'ensemble de ses immeubles y compris celui gu'il habite.

Les confribuables exercant une aclivité indépendante dans un immeuble dont ils sont
propriélaires ne peuvent pas opter pour la déduction forfaitaire Seuls les frais affectifs
pauvent Blre pris en considération

Déduction des frais effectifs

Sant déductibles du revenu las frais visant & maintenir la valeur de I'immeuble (frais
d'entretien) et non pas les frais d'investissement qui apportent une plus-value. La
déduction est accordée sur la base des frals qui ont été facturés durant l'année de calcul
Les acomples ne sonl pas deductibles.



4.1,

4.2,

Si le contribuable demande uniquement fa déduction des frais d'enlretien effectils
(lorsque des depenses damalioralion etfou des dépenses en vue d'économiser de
I'énergie ne sont pas en cause), il doil fournic ung lisle détaillés accompagnée des pieces
justificatives originales (verso de Fannexe 3 a la déclaration dimpot]

Celle liste daoil indiguer & numéra de la pigce justificative, 1a date de la faclure, le nom de
Fertreprise, la nature et & montant des lravaux (aprés déduction des rabais el
ezcomplas)

afin de misux différencier les frais d'entratien des frais apporiznt une plus-value E}
fimmeubla, vous trouverez ci-dessous quelques explications et un catalogue de
répartition des dépenses immobilidres,

Lorsque les faclures comportent non seulement des dépenses d'enfretian affectives, mais
ggalemenl des dépenses d'amélioration otiou des dépensas en vue d'économiser de
I'anergie, il est nécessalire de réparlir les frais par nature en se fondant sur ce catalogue
de répartition, Les piéces |ustificatives originales doivent &tre jonles au formutaire de
répartition.

Lz Service des contributions se résenve toulefois |2 droit d'ordonner une experlise

Frais d'entretien
Font partie des frais d'entretien |

« losfrais de reparation el de rénovation, & l'exception de ceux qui augmentant la valeur
de I'mmeubls (woir chiffres 5, 6 el Tk

« les primes d'assurance de choses {assurance contre lincendie, les dégals des eaux,
les bris da giaces, assurance de la responsabilite civile du propridlaire, & l'exciusion de
['aesurance du mobiler);

» pour les immeubles louss & das tiers, les autres frais (contribulions d'eau, contribulians
aux frais de nelloyage des rues, enlévament des ordures ménagéres, éclairage des
cages descaliers, ascanseur, frals de conciergerie, el ), sils sont 4 la charge du
propriétaing.

En revanche, les frais suivants ne sont pas déductibles

e los frais dexploitation dun immeuble {ramonage, révision da chaudigre, laxe
d'épuration des eaux, frais de chauffage du batiment el da 'eau courante, ele ),

« les conbributions unigues auxgquelies est soUmis le proprigtare, pour les roulas,
troftairs, berges, canalisations el conduites, taxe de raccordement & une nouvells
canalisation, eic;

e los réiributions au concierge pour les immeubles en FPPE occupés par ledrs
propriélaires,

« les frais dentratien de jardin d'agrément et de parcs, pour les malsons familiales
ocoupéas par leurs proprielaires.

Taxe fonciére

La faxe fonciére préleviée par certaines communas du canton est déductible. Elle s'ajoute
donc, |e cas échéant, aux frais d'emretien effectifs ou forfaitaires

Mesures prises en vue d'encourager |es Gconomies d'énergie

Les dépenses visant & améliorer lisolation thermigue et & favoriser las éconamies
d'énargie peuvent &tre déduiles du revenu brut 4 raison d'un tiers au maximum.
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Si le confribusble a choisi la déduction forfaitaire des frais d'entretien, le liers des
dépenses visanl des économies d'énergie sajoule au forfailt de 10 ou 20 pour-cent

Les travaux suivanis sonl considérés comme mesures prises en vue d'encourager les
économies dénergie |

« isolation inferna ou exlerna des fagades,
« isolation de la loiture ou du plancher des comblas;

« remplacement ou étanchéificalion des fenélres existantes, ainsi que |a pose dun
deuxigmea vitrags;

« installation de capleurs solaires,
« conversion des installations de chaufiage;
« installation de vannas thermostaliques ou de pompes a chaleur,

Ces dépenses augmantent 1a valeur de limmeuble et entrent dans le calcul de la nouvall”
astimation cadastrale & raison de deux liers dans le cas de la transformation d'un ancie,
hatimeni En revanche, ces dépenses sont intégralement comprises dans la codt d'une
nouvelle constreclion ou dans l'agrandissement d'un immeuble et ne peuvenl par
consequent pas étre déduites.

Dépenses se rapportant & un immeuble nouvellement acquis

Les frais pour 1a remise en éfat d'un immeuble, durant les cing premigres années suivan!
son acquisilion, lors d'un avancement d'heoire, d'ung donation, d'une cession ainsi qua
lors d'un schat par un locataire ou en cas de défaul caché, font parfie des frais
dinvestissament non deductiblas. Seules los dépenses servant & maintenir limmeubla
dans I'atat o0 il élail lors de son acquisition sont déductibles, soil les frais de réparalion
pour des dommages survenus depuis 'acquisition (Pratique Dumant). En régle générale
ces dépenses ne peuvent &lre supérieuras aux {rais forfailaires

l.a seule excaption concerne 'immeauble acguis dans le cadre d'une succession. L'héritier
peut prétendre a la déduction des dépenses, dans la mesure ol le délunl aurail pu lui-
meme faire valoir ces frais d'entretien, la déduction n'esl toulefois admise gue pour fa
partie des frais qui correspond & 1a quole-parit d'héritage.

En revanche, les investissements destinés & economiser de 'énergie sont déductiblas
aux eonditions menlionnéas ci-dessus

Catalogue de répartition

Vous rouverez ci-apras un calalogue de répartition des dépenzes immaobilieres, Celu
vaus parmettra de répartir, par lype de ravaux, les montants déductibles du revenu et les
{ravaux soumis & plus-value. || se présente sous la forme de gualre colonnes |

1. Types de travaux;

2. Dépensas d'amélioration;

3 Dépensas en vue d'economies d'energie,;
4. Dépenses dentralisn

§i les faciures &lablies par les enireprizes ne sonf pas suffisamment détaillées at que fa
répartition ne peut pas étre Stablie correctement, les frais d'entretien deductibles at o
moniant déterminant ta plus-value de 'estimation cadasirale seront délermings lors dune
visicn locala



8. Formulaire de répartition pour la déduction des dépenses immobiliéres
Le contribuable qui demands |a dédustion des frais effeclifs ou la déduction d'un tiers des
investissements deslings & aconomiser de I'énergie doit prasenter le datail de répartition
da manigre compléte el précise, en se référant au catalogus ci-aprés. Le farmulaire da
répartition doit comporler les indications suivantes
1, Le numéro de la pigcs,
2. La date de la faciure;
3. Le nom de lentreprise &l la nalure des travaux,
4. Le montant total des travaux (escomples el rabais déduits),
5. La parl en fraclion et |8 montant des dépenses d'amélioration (seumis & plus-valua);
& La parl en fraclion et le montant des dépenses en vue d'encourager les economias
d'énergie (déduclibles a raison d'un tiers),
7. La parl an fraction &t le moniant des dépenses d'entretien (déductibles)
9, Exemple
Ma Date. Enfrapriseifisture des travaux fisparlifion des dépenses immobdires -
phitee | lactire Tatsl Fr. Départes Dépanses en vue Cépenses
wamitiaration d'dcomamios dentraticn
d'inarge
Man Lin fiers.
dédusiial ditduclibila Déductiles |
1 10.6.96 | Fenélie 5A
Fenditres 4 double vitrage 20000 | 12 10000 | 12 10D
2 j20889 | Fandire Sh
Remplacemen] dos veiels en beis pas
[ dis volets metalliques 150008 14 5000 213 107000 |
3 | y1a66 | Fesolant SA
Foltura  Installatsgn larblanlerie B5000| W9 | 685700 ]
Soiss olal o000 | 7o | T000| 10% 1ooed | 20% | 20000)
4 |20006 |Architeclure modeme 54
Architects 11'000 | 70% 7700] 10% o0 20% | 2E00
5| an 1196 | Dal 54
Peinture sabon 5000 1 5000
& |oto196[ECA
Assuranca batimeant o0 i 100
7| 01.01.86 | Assusance 54
Assurance dhgits deau o RC O 1000
Tolal 17700 77700 11100 28000
Part des déponsns poul dcanomies dénergle non déduclities [213} Al e
Tatal des dépanses daméliotation non déduclibies B5 100
Part dos gepenses pour dconpmies 4'éncagle déductibles (1/3)
Total des dépenses déduchbies (3 reporter sous rsis daniratien ATEOD
efeslifs au recle de Fannexe 3)




Catalogue de répartition des depenses immaobiligres

Types da travaux Dépenses |Dépensesen| Dépenses
d'amélioration Ve d'entretien
d'économies
d'énargie
Maon Un tiers

déductibles | déductible | Daductiblas

. Parois extérieures

1.1. Entretien de fagadeas
141, Nouvelle peinture, netloyage & haute
pression, réparation et remplacement d'un

revalement - - 1M
1.1.2 Revilement comme élamit, aluminium, efc.
aulre gue peinture 13 - 23

1.1.3, Isolation exiérieure des facades y compris
revblement, ajustement des lablettes de

fenélras el de fixations diverses - 112 112
1.2. Fendires
1.2.1. Remplacement des fendlres existanies - - "
122 Installation de fanélres & double vilrage,
verre isolant B 112 142

1.3, Volels el stores & rouleausx
1,31, Remplacemen! des stores ou des volets en

bais par des stores ou volets metalligues 173 - 213
13.2. Slores a rouleaux en lisu et place de volets 12 - 112
133 Remplacement des stores & rouleaux
mécaniques par des slores électriquas 1/2 - 112
1.4, Slores pare-soleil
1.4.1. Remplacement par du materisl identique - - i
1.4.2. Mouvelle installation " - -
14.3 Remplaceman! des stores mécaniques par
des slores éleciriques 12 - 172
1.5 Parois coupe-feu
1.5.1. Liées & des lravaux d'agrandissement 1 - -
1.6.2. Sur ardra de la police du fau 112 - 112
1.6. Jardin d'hiver {installation) 11 - -
1.7 Sas d'enirée (installation) " - -
1.8. Réparation des dommages dus a 'humidité - - M
1.9. Réparation des dommages au batiment dus & des

phénoménes extérieurs comme {assement el
affsissement du sol par exempie = - M

1.10.Frais d'achafaudage (3 répartir dans la mémea
proportion gue les travaux ci-dassus)

. Toiture
2.1. Généralilés
2.1.1. Réparation et remplacemsnt & valeur égale - - M
212 lsolation da |2 teilure ou du plancher des

combles {sans aménagement das comblas) - 11 -




Catalogue de répartition des dépensas immobiliéres

Typas de travaux Dépenses |Dépenses en| Dépenses
d'ameliaration YL d'entrelien
d'économies
d'énergie
Mon Un tiers
déductibles | déductible | Déduclinles
2.1.3. Construction d'une charpente &t toiture sur
un oit plat défectueux (avec créalion de
nouveaux ocaux) 34 - 114
2.2, Ferblanterie
221, Réparation et remplacement - - "
222, Neouvelle installation 1M - -
3. Lutte conire ies parasites du bois . - 11
2.4, Paratonnerres
2.4.1. Mowvelle installation 11 = -
242 Reparaiion et remplacemant - - i
2.5, Aménagement das comblas [nouvealie
consfruction, sucune déduction admise méme &
litra d'éconamies d'énergia) 1M - =
2.6. Frais déchafaudage {& réparir dans [a méme
proportion que les fravaux ci-dessus)
. Parois intérieures et revélements de sol
3.1, Ganaralités
3.1.1. Rafraichissement, réparation, remplace-
ment & valeur &égale - - in
3.1.2. Rafraichissement, réparation, remplace-
ment par una qualitd supariaure 13 213
3.2, Modifications des plans par ex. suppression de
pareis, subdivision d'une chambre. Frais v
compris les  fravaux de  transformation
ndissociables " - -
3.3 Revélemeanis de parois
3317 Remplacement de valeur identigue - - 1M
3.3.2. Remplacement entrainanl una améliaration
du conforl {par ex: lambris a la place de
peintura) 12 - 213
3.3.3. Isolation intérieure y compris travaux
indissociables - 112 112
3.4 Rawvélaments de sols
34.1. Remplacement de valeur identigue g 1M
3.4.2. Remplacement par une gualité supérieure 113 213
34 3. Posa d'un parquet ou d'un carrelage en lieu
gl place d'un autre revétement 203 - 113
3.4.4. Mise en place dune chape liquide sur un
plancher existant " - -
3.5 Portes et pories basculanles (garages)
351 Réparation ou remplacement de valeur
identique - - 1
3.5 Remplacement par une qualilé supérieura 113 - 213




Catalogue de répartition-des dépenses immobiliéres

;

Types de fravaux Déponses |Dépenses en| Depenses
d'amelhoration VLE d'entratien
d'économies
d'énergia
Marn Lin liars
déductibles | déductible | Déductibles
353 Inslallation de fermefure et commandes
electrique 11 - -
3.8. Escaliers ol cages d'escaliers
3.6.1. Remplacement de valeur identique - - 1M
362 Remplacament par une qualité supérieure 173 - 213
363, Remplacement d'un escalier en bois par un ]
ascalier en béton 213 - 113
. Agencement d'habitation
4.1, Cuisine
4.1.1. Remplacement izolé d'appareils, y compris
installation - 1M
4.1.2 Instaliation de nouveaux appareils 111 - -
4.1.3. Réfeclion complale 112 - 112
42 Salle de bain
4.2 1. Remplacement isclé d'appareils sanilaires - - {14
4 2.2, Installation de nouveaux appareils " - B
473, Réfection compléte 142 B 12
4.3 Boiler cu chauffe-gau
431, Remplacement de valeur idenfiqua y
compris installation - - 11
437 MNouvelle installation et installation
supplémentaire i = 3
4 3.3 Remplacemenl par un modéle plus grand 12 . 1/2
4.4, Conduile$ d'eau
4.4.1. Remplacement - - ]
442 Mouvelles installations 1M - -
. Installations électrigues
5 1. Changemen! de conduites électrigues {adaplation
& la norme) mars sans extension du réseau (plus-
value} et sans luminaire (mobilier) 112 - 12
52 Inslallations d'antennes (premigére installalion) et
raccordement au téléréseau 11 - -
. Installations de chauffage
61 Remplacement de |a chaudiére ou du briteur
G11. Remplasemen! da l'ancienng installation
{mons de 15.ans) 11
612 Remplacemenl de lancienne insiallation
iplus de 15 ans) par ung plus moderne
avec une production de chaleur optimale . 12 2
6.2 Remplacement d'un chauffage par étage a air
chaud, calorifére & mazout ou fournsau 4 charbon
gl bois par un chauffage général 11 -




Catalogue de réparlition des dépenses immobiligres

Typas de travaux

Dépanses
d'amélioration

Man
deéductibles

Dépenses en
VLS
d'éconcmias
d'énergie
Lin tiers
déductible

Dépanses
d'entretien

Deductinles

6.3. Rempiacement d'un chauffage au mazoul par un
chauffage au gaz, raccordement &
I'approvisionnement en chauffage a distance
Installations  supplémentaires permettant des
économies d'énergie | isolation des conduiles,
thermorégulateurs, compteurs de  calories,
pompes & chaleur, installations de récupéralion
de chaleur ou permeltanl de recourir & des
énergies renouvelables comme  par  exemple
lénergie solaire (sans les équipements des
chauffages des piscines; des sarres ou batiments
semblables)
Cheminges
6.5 1. Assainissemant da la cheminéa,
remplacement dinstallations exislanles
652, Remplacemant par une cheminée a air
chaud
Cilernes a mazoul
6.6.1. Remplacement de cilerne y compris
remplacement doe cilerns soutarraims par
citerne & Mintérieur du batiment
Frais de révision de citerne : ils ne sonl pas
déductibles; ils fonl partie des frais de
chauffage
Conslruction d'un nouveau local & citerme
Rénovation du  local & citeme et
aménagement supplémentaire & & des
prescripiions  obligatoires  y  compris
installations supplémentairas cOmme
sysiemes de détection de trop-plein el de
fuites, ate,
7. Environnement
71 Aménagements exiérieurs
711 Pose d'un revélement comme asphaltags,
pavaps, atc.
#.1.1.1 Mouveau ravétament
7112 Réparation al remplacemeant par un
revelement de valeur identique
7.1.1 3 Changement da revatament
{exemple © pavés en lieu e place
d'asphalle)
7.1.2. Mise en forme du terrain /

6.4,

6.5

6.6

8.6.2.

8.6.3,
G.6.4.

nouvel

amenagement | place de jsux, ...}

"

112

1M

W3

1M

112

1

23

112

"

113

M

112

M

213




Catalogue de réparlilion des depenses immobiliéres

Types de travauz Dépenses: |Dépenses en| Depenses
d'amelioration vue d'entretien
d'éconamies
d'énergie
Mo Un tiers
= déductibles | déductible | Deduclibles
7.1.3. Murs de souténement
7 1.3.1 Nouvelle construction M - =
71,32 Amétioration de la qualite 113 - 213
7133 Reéparation et remplacemeant par
murs de valeur idantique - - 11
72 Canalisation, conduite dalimantation ef fosses
721 Réparation, remplacement & valaur énale - - M
7 2.2, Elargissemant / extension 11 -
723 Raccordement aux canalisalions 142 12
7.3 Frais de drainage 111 -
f. Honoraires
81 Les honoraires darchilecte, dingénieur el aulres
doivent étre répartis proportionneilement entre les
dépenses damélioralion, en Yus d'économies)
d'énergie el d'entratien - -
A2 Les frais de projels non oxéculeés ne SoNl pas
déductibles - - -
9. Emoluments et mensurations
a1 Aucun frais ne peut &lre déaduit
10.Frais de démolition
101 Frais de démopliticn liés & wne nouvells
construction 11 - -
102 Lors de démolibon partielle cu compléle y compris
frais y afférents " - -
103, Construction nouvelle ou  reconstruction
d'anciennes parties 1M - -
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