Kanton St.Gallen
Departement des Innern

Konkursamt
Hauptsitz

Lastenverzeichnis

gemass Art. 34 Abs. 1 lit. b und 125 VZG

KonkLlrséNlemer 202014422

Konkurs

Grundstiick

Nr. 7306 Plan folio 201, Le Locle

Aufgelegt als Bestandteil des Kollokationsplanes vom 21. Dez. 2022 bis 10. Jan. 2023

Fur jedes Grundstiick bzw. fur jede Gruppe gemeinsam verpfandeter Grundstiicke ist ein besonderes Lastenverzeichnis
zu erstellen'(vgl. Anleitung zur VZG, Ziffer 17). Die angemeldeten Betrage grundpfandgesicherter Forderungen sind, in
Kapital, Zinsen und Kosten zerlegt, in der Kolonne fur angemeldete Einzelbetrége aufzufiihren. Die durch Verfugung der
Konkursverwaltung oder infolge Prozesses zugelassenen Betrége sind in den hierflir bestimmten Kolonnen auszuset-
zen, je nachdem sie nicht fallig oder fallig sind. Abweisungen sind in der letzten Kolonne summarisch zu vermerken,
unter Verweisung auf die Verfigungen der Konkursverwaltung, welche auf der letzten Umschlagseite mit kurzer Angabe
des Grundes zusammenzustellen sind. Nach jeder Ansprache sind die erforderliche Anzahl Zeilen leer zu lassen zur
Eintragung der bis zur Steigerung auflaufenden Zinsen der bar zur bezahlenden Kapitalforderungen und der bis dahin
fallig gewordenen, im Lastenverzeichnis als laufend angemerkten Zinsen der zu Uberbindenden Kapitalforderungen,
allfallig auch der bis zum Steigerungstag laufenden Zinsen der zu Uberbindenden Kapitalforderungen (Marchzinsen),
sofern sie dem Ersteigerer auf Abrechnung am Zuschlagspreis berbunden werden. Ergeben sich fiir eine wiederholte
Steigerung andere Betrage der filligen und allf4llig der laufenden Zinsen, so sind die fir die frihere Steigerung ausge-
setzten Betrage zu streichen und an deren Stelle die fur die neue Steigerung massgebenden auszusetzen.

Auszug aus der Verordnung des Bundesgerichts iiber die Zwangsverwertung von Grundstiicken vom 23. April

1920 (SR 281.42; abgekiirzt VZG) -

Art. 125 Zur Feststellung der auf dem Grundstiick
haftenden beschrankten dinglichen Rechte (Pfand-
rechte, Dienstbarkeiten, Grundlasten, Vorkaufs-,
Kaufs-, Ruckkaufs-, Miet- und Pachtrechte usw.)
gemass Art. 58 Abs. 2 der Verordnung vom 13. Juli
1911 uber die Geschaftsfihrung der Konkursamter
ist ein besonderes Verzeichnis sémtlicher auf den
einzelnen Grundstiicken haftender Forderungen
sowie aller andern bei der Steigerung dem Erwer-
ber zu Uberbindenden dinglichen Belastungen, so-
weit sie nicht von Gesetzes wegen bestehen und
Ubergehen, anzufertigen, welches auch die genaue
Bezeichnung der Gegenstédnde (Grundstiicke und
Zugehar), auf die sich die einzelnen Lasten bezie-
hen, enthalten muss. }

Diese Lastenverzeichnisse bilden einen Bestandteit
des Kollokationsplanes. Anstelle der Auffiihrung
der grundpfandgesicherten Forderungen ist im Kol-
lokationsplan auf die bestehenden besonderen Ver-
zeichnisse zu verweisen.

Art. 34 In das Lastenverzeichnis sind aufzunehmen:
b) die im Grundbuch eingetragenen sowie die auf-
grund der éffentlichen Aufforderung (Art. 29 Abs. 2
und 3 VZG) angemeldeten Lasten (Dienstbarkeiten,

Grundlasten, Grundpfandrechte und vorgémerkte
personliche Rechte), unter genauer Verweisung auf
die Gegenstédnde, auf die sich die einzelnen Lasten

- beziehen, und mit Angabe des Rangverhéltnisses

der Pfandrechte zueinander und zu den Dienstbar-
keiten und sonstigen Lasten, soweit sich dies aus
dem Grundbuchauszug (Art. 28 VZG) oder aus den
Anmeldungen ergibt. Bei Pfandforderungen sind
die zu Oberbindenden und die falligen Betrage (Art.
135 SchKG) je in einer besondern Kolonne aufzu-
fuhren.

Art. 65 Das Lastenverzeichnis ist auch flr eine all-
fallig weiter notwendig werdende Steigerung mass-
gebend.

In der Zwischenzeit fallig gewordene, im Lastenver-
zeichnis als laufend angemerkte Kapitalzinsen sind
mit dem entsprechenden Betrag unter die félligen
und bar zu bezahlenden Forderungen einzustellen,
ohne dass aber deswegen eine Neuauflage des
Lastenverzeichnisses notig wére.

Vg!. ausserdem den Auszug aus der Verordnung
Uber die Geschaftsfihrung der Konkursémter
(KOV) auf dem Formular fur den Kollokationsplan.



Lastenverzeichnis

a) Beschreibung der Grundstiicke (inkl. Berechtigungen) und der Zugehor Schiit-
zungen

Propriétaire(s)

Cadastre de Le Locle - RF CANTONAL

Bien-fonds N° 7306
(sept trois zéro six)
Plan folio 201, Le Locle

route, chemin (54 m2)

habitation, commerce N° de construction 2004, Rue de France 8 (506 m2)
Provenance: 3657

No de mutation 1003, 21.01.2003. Réq. 36

Mode(s) d'acquisition(s) (Erwerbstitel)
Achat 08.11.2017 Réq. 650

Mention(s) (Anmerkungen)

5122 Faillite
12.06.2020 Réq. 285

. Annotation(s) (Vormerkungen)
66.2017 Profit des cases libres Cédule au porteur N° 66.2017
08.11.2017 Réq. 652

Servitude(s) et charge(s) fonciére(s)A(Dienstbarkeiten und Grundlasten)

7919 La conduite de Ia fontaine (ancien article 107), pour autant qu'elle traverse la route
cantonale, n'est qu'a bien plaire. Arrété du Conseil d'Etat
16.04.1880 Réq. 416, 06.04.2006 Réq. 312

9801.1 Droit d'établir et entretenir dans le sol du N° 282 de l'article 6913 un canal pour
'écoulement des eaux souterraines dans le bied
20.08.1925 Réq. 154 :

10706 Pour droit d'utilisation future par les propriétaires de l'article 7306 et conditions de
construction du mur Ouest du garage édifié sur I'article 7307, mur construit aux
frais du propriétaire de I'article 7307 sur le terrain de l'article 7306 et appartenant
au propriétaire de cet article, voir actes
03.05.1923 Réq. 85, 08.08.1925 Req 147

10707 Grevé au profit de l'article 7307 du droit par ce dernier d'utiliser en cas de
construction sur son terrain le mur Ouest du garage sur le présent article 7306,
fo 10, son prolongement et sa surélévation limités pour y fixer poutres, solives,
appuis, etc .

03.05. 1923 Req. 85 08.08.1925 Réq. 147



Lastenverzeichnis

10708

Droit pour les propriétaires de l'article 73086, fo 10, de construire en tout temps sur
leur terrain en prolongement du mur Ouest du garage édifié sur l'article 7307, fo

10 a I'extréme limite commune des articles 7307 et 7308, fo 10, sur toute la

10711

10712

longueur de cette limite, entre la rue de la Cote et la rue de France
03.05.1923 Réq. 85, 08.08.1925 Réq. 147

Droit d'ouvrir des jours dans ledit mur exhaussé a partir et au-dessus du niveau du
plancher du premier étage du batiment de l'article 7307, compté sur la fagade
Nord 08.08.1925 Réq. 147

Droit de laisser dépasser en saillie sur 'article 7307, fo 10, chéheaux et corniches

jusqu'a 80 cm de la limite
08.08.1925 Réq. 147

Zugehor:;
Keine

Konkursamtliche Schéitzun‘g vom 10.08.2022 Fr. 1'635'000.00



Lastenverzeichnis

Besteuerung eines allfilligen Grundstﬁckgewinnes

Gemaéss bundesgerichtlicher Rechtsprechung (BGE 120 lil 128, 120 111 152, 122 1 221
und 122 Il 246) gehéren aus der Verwertung von Grundstiicken anfallende Steuern zu
den Massaverbindlichkeiten im Sinne von Art. 262 Abs. 1 SchKG und sind demzufolge

'vom Bruttoerl6s abzuziehen und zu bezahlen, bevor der Nettoerlds an die Glaubiger ver-

teilt wird (Art. 262 Abs. 2 SchKG).
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Lastenverzeichnis Area-Real Immobilien 1 AG, Zwinglistrasse 10, St.Galle

b) Grundpfandgesicherte Forderungen

Ord.-
Nr.

Nr.
des
Einga-
ben-
verz,

Gléaubiger/in, Forderungsgrund
Hinweis auf den Pfandgegenstand, Rang

Angemeldete
Einzelbetrége

Fr.

Zugelassene
nicht fallige,
zu Gberbin-
dende Betrége

Fr.

Zugelassene

" Jfallige, bar

Betrage

Fr.

zu bezahlende

Hinweis auf
Abweisung
und Prozesse

Etat de Neuchatel

vertreten durch

Office du recouvrement de I'Etat
Rue du Plan 30

2002 Neuchatel 2

fordert:

Mahngebiihren

Kapitalbetrag

Aufgelauffene Zinsen per Konkurserdffnung
Mahngeblihren und Gebiihren
Betreibungskosten

und beansprucht hieflir das gesetzlich Pfand-
recht in Anwendung von Art.247 LCdir (RSN
631.0) :

Pfandgegenstand:

Grundstiick gemass Inventar-Nr. 1 samt
alifalliger Fruchtertrag und Zugehor gemass
inventar-Nr. 8

Pfandstelle:
Geht allen Gbrigen Pfandrechten im Range vor.

Intéréts au 22.09.2023

Ubertrag

- 37'950.00
6'626.50
100.00
.451.50

 7'929.65

53'057.65

0.00

37'950.00
6'626.50
100.00
451.50

7'929.65

53'057.65
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Lastenverzeich’nis Area-Real Immobilien 1 AG, Zwinglistrasse 10, St.Galle

b) Grundpfandgesicherte Forderungen

Ord.-  [Nr. Gléaubigerfin, Forderungsgrund Angemeldete Zugelassene Zugelassene Hinweis auf
Nr. des Hinweis auf den Pfandgegenstand, Rang Einzelbetrége nicht fallige, fallige, bar Abweisung
Einga- ' Jzu Uberbin- 2u bezahlende und Prozesse
ben- dende Betrége Betrage
o Fr. Fr. Fr.
Ubertrag 53'057.65 0.00 53'057.65
2 | 9 |Die Valiant Bank AG
Mattenstrasse 8
Postfach
3073 Glumligen
macht folgende Grundpfandanspriiche
geltend:
Kapital laut Inhaberschuldbrief Nr. 65.2017
. tiber Fr. 920'000.00 im 1. Rang,
(, Hochstzinsfuss 8.00%
08.11.2017, Réq. 651 920'000.00 920'000.00
0,90 % Zins vom 31.03.2017 bis 31.03.2020
(=drei z.Zt. der Konkurserdffnung verfallene -
Jahreszinsen) 24'3840.00 24'840.00
0.90 % Zins vom 01.04.2020 bis 10.06.2020 ,
(=laufender Zins bis Konkurseréffnung) ~1'610.00 1'610.00
0.90 % laufender Zins ab 11.06.2020 bis zur
Grundpfandverwertung am 22.09,2023
(=laufender Zins) 27'163.00 27'163.00
1. Pfandstelle
Pfandgegenstand:
Grundstlick geméass Inventar-Nr, 1 samt
allfalliger Fruchtertrag und Zugehér geméss
Inventar-Nr. 8 -
C Kapital laut Inhaberschuldbrief Nr. 66.2017 -
Gber Fr. 1'050'000.00 im 2. Rang,
Héchstzinsfuss 8.50%
08.11.2017, Réq. 652 1'050'000.00 1'050'000.00
0,90 % Zins vom 31.03.2017 bis 31.03.2020
~ |(=drei z.Zt. der Konkurserdffnung verfallene
Jahreszinsen) ‘ 28'350.00 28'350.00
0.90 % Zins vom 01.04.2020 bis 10.06.2020
(=laufender Zins bis Konkurseréffnung) 1'837.50 1'837.50
0.90 % laufender Zins ab 11.06.2020 bis zur
Grundpfandverwertung am 22.09.2023
(=laufender Zins) 31'001.25 31'001.25
2. Pfandstelle
Pfandgegenstand:
Grundstlick gemass Inventar-Nr. 1 samt
allfalliger Fruchtertrag und Zugehér geméss
Inventar-Nr. 8 .
Ubertrag 2'137'859.40 0.00; 2'137'859.40
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Lastenverzeichnis Area-Real Immobilien 1 AG, Zwinglistrasse 10, St.Galle

b) Grundpfandgesicherte Forderungen

Ord.-

Nr.

Nr.
des
Einga-
ben-
verz,

Glaubiger/in, Forderungsgrund
Hinweis auf den Pfandgegenstand, Rang

Angemeldete
Einzelbetrage

Fr.

Zugelassene
nicht fallige,
zu Uberbin-
dende Betrage

Fr.

Zugelassene
fallige, bar

zu bezahlende
Betrage

Fr.

Hinweis auf
Abweisung
und Prozesse

Ubertrag

Bemerkungen betreffend Sicherungsiiber-
eighung:

Bezeichnung der durch die Sicherungsiber-
eignung (Ubereigung der oben erwahnten
Papier-Namenschuldbriefe gemass
Vereinbarung vom 27.09.2017) gesicherten
Forderung gegeniiber dem Schuldner:

‘|siehe Kollokationsplan Ord.-Nr. 8

Die anerkannte Grundpfandforderung dient zur
Sicherung der effektiven Gesamtforderung der
Glaubigerschaft. Die Glaubigerschaft erhalt aus
dem auf die Grundpfandforderung entfallenden
Verwertungserlds nur denjenigen Betrag,
welcher zur Deckung ihrer im Kollokationsplan
erwahnten Sicherungsforderung nétig ist.
Zuziglich der dort (infolge Art. 209 Abs. 2
SchKG) nicht zugelassenen, von der
Glaubigerschaft geltend gemachten Zinsen ab
Konkurseréffnung bis Verwertung des
Grundpfandes. Fir einen Ausfall der
Grundpfandforderung wird im Kollokationsplan
keine zusatzliche Pfandausfallforderung
aufgenommen.

Total

2'137'859.40

0.00

2'137'859.40

2'137'859.40

0.00

2'137'859.40




Lastenverzeichnis

Andere Lasten

Nr.de-
sEin-
ga-
ben-
verz,

Eigentiimer/in des berechtigten Grundstiickes oder berechtige Person, Inhalt
der Last, Hinweis auf das belastete Grundstlick

Datum der Begriindung (Eintra-
gung), Rang im Verhaitnis zu den
Pfandrechten.

Annotation(s) (Vormerkungen)

66.2017 Profit des cases libres Cadule au porteur
N° 66.2017 08.11.2017 Raqg. 652

Servitude(s) et charge(s) foncidre(s)
(Dienstbarkeiten und Grundlasten)

Siehe vorn unter Grundstickbeschrieb

Mietvertrage

Vertrag mit Schopfer Giuseppina: Kindigungsfrist
von 12 Monaten alle 5 Jahren. Sie hat gekindigt
am 19.12.2018. Vertrag bis 31.07.2024.

Vertrag mit Dominique Vermot fiir Wohnung:unbe-
fristet, 3 Monate. Klindigungsfrist, jeweils per
30.06./ 30.09./ 31.03.

Vertrag mit Dominique Vermot fiir Geschaftsraum-
lichkeiten unbefristet. Kiindigungsfrist von 12 Mona-
ten alle 5 Jahren, am 12.03.1992 einmalig Dauer
auf 10 Jahren fixiert am 27.10.2010 auf Christine
Vermot, umgeschrieben am 21.01.2013 auf Chris-
tine Vermot Femina Coiffure umgeschrieben.

Vertrag mit Dominique Vermot fiir Wohnung unbe-
fristet, 3 Mt. Kiindigungsfrist, jeweils per 30.06./
30.09./ 31.03.

Diese Vormerkung -
geht dem privilegierten
Rang vor und ist den
zugelassenen grund-
pfandgesicherten For-
derungen im 1. und 2.
Rang gleichgestellt.

Samtliche Dienstbar-
keiten gehen allen zu-
gelassenen grund-
pfandgesicherten For-
derungen im Range
VOF.

Geht samtlichen
Pfandrechten im
Range nach

Geht s&dmtlichen
Pfandrechten im
Range nach

Geht samtlichen
Pfandrechten im
Range nach

Geht séamtlichen
Pfandrechten im
Range nach

Hinweis auf Ab-




Lastenverzeichnis

Ord.
Nr.

Nr.de-
sEin-
ga-
ben-
verz.

Eigentimer/in des berechtigten Grundstiickes oder berechtige Person, Inhalt
der Last, Hinweis auf das belastete Grundstlick

Datum der Begrindung (Eintra-
gung), Rang im Verhaltnis zu den
Pfandrechten

Hinweis auf Ab-
welsung und
Prozesse

Vertrag mit Jean-Marc Schmid: unbefristet, 3 Mt. Kiin-
digungsfrist, jeweils per 30.06./ 30.09./ 31.03.

Vertrag mit Esmail Mohammed Gahaf: unbefristet, 3
Mt. Ktindigungsfrist, jeweils per 30.06./ 30.09./ 31.03.

Der Mieterspiegel datieﬁ vom 30.09.2022 bildet in-
tegrierenden Bestandieil dieses Lastenver-
zeichnisses.

Geht séamtlichen
Pfandrechten im
Range nach

Geht sémtlichen
Pfandrechten im
Range nach




Lastenverzeichnis

d) Verfiigungen der Konkursverwaltung, Vormerk von allfélligen Kollokationsstrei-

tigkeiten {iber die Grundstiickbelastungen und ihre Erledigung

Nr.

Ord.

Nr. des
Einga-
ben-
verz.

Generelle Verfligungen

Vorbehéltlich der nachstehenden, speziellen Verfiigungen werden, wie in diesem Las-
tenverzeichnis aufgefiihrt, die Forderungen, die- Zugehorverfugung und die be-
schrankten dinglichen Rechte nach Bestand, Umfang und Rang anerkannt bzw. man-
gels Interesse nicht bestritten.

Die durch die Pfanderlése nicht gedeckten Telle der Forderungen werden zur Vertei-
lung in die 3. Konkursklasse der ungesicherten Forderungen verwiesen, soweit in den
speziellen Verfgungen nichts anderes bestimmt wird.

Die Zinsen von pfandgesicherten Forderungen laufen nur bis zur Verwertung weiter,
wenn der Pfanderlés erlaubt, alle Pfandglaubiger hinsichtlich ihrer Kapitalforderungen
und der.bis zur Konkursersffnung aufgelaufenen Zinsen zu befriedigen. Ist dies nicht
der Fall, dient der Verwertungserlés in erster Linie dazu, die Kapitalforderungen und
die bis zur Konkurserdffnung aufgelaufenen Zinsen zu decken. Der Pfandausfall fiir
aufgelaufene Zinsen, welche zwischen Konkursersffnung und Pfandverwertung ent-
standen sind, wird nicht in der 3. Klasse nachkolloziert (Art. 209 Abs. 2 SchKG, BGE
137 11l 133)

Haften mehrere Pfander fur die namliche Forderung, so werden die daraus erlésten
Betrage im Verhéltnis ihrer Hohe zur Deckung der Forderung verwendet.

Spezielle Verfiilgungen
Keine
Bemerkungen

Zu den im vorliegenden Konkursverfahren zugelassenen Forderungen aus o&ffentli- -
chem Recht:

1.  Soweit diese Forderungen redhtskréftig sind, kénnen sie weder nach Art. 250
SchKG, noch nach den diesbeziglichen 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften ange-
fochten werden.

12.  Soweit diese Forderungen noch nicht rechtskraftig sind, kénnen sie nicht nach Art.

250 SchKG, sondern nur nach den entsprechenden 6ffentlich-rechtlichen Vorschrif-
ten angefochten werden.

9001 St. Gallen, 20. Dezember 2022

Konkursamt
Hauptsitz

Joérg Frei
Konkursbeamter
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L’état des charges a été mis au net au jour de la vente au 22 septembre 2023 par I'office
des faillites de Cernier.

Cernier, le 12 juin 2023

/ Office des fa"“ﬂ
Marie-Claude Sommer Nicole ﬁanbach

. Substitut Collaboratrice spécialisée
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